
Kriminalisasi dan Perampasan
 

Tanah SHM 5/Lemo Seluas 8.7 

ha Milik Keluarga Charlie 

Chandra Yang Sekarang Sudah 

Menjadi PIK-2




Dasar Kepemilikan 
Charlie Chandra

Sumita Chandra (ayah 
Charlie Chandra) membeli
SHM 5/Lemo seluas 8.71 ha 
tahun 1988 dari Chairil 
berdasarkan AJB No. 38/5/
VIII/Teluk Naga/1988.   
(Hal 3) 


Chairil membeli SHM 5/
Lemo  seluas 8.71 ha tahun 
1982 dari The Pit Nio 
berdasarkan AJB No. 
202/12/1/1982.   (Hal 3) 


PBB dari 1988-2023 telah 
dibayarkan oleh Sumita 
Chandra.  (Hal 12) 


Pajak warisan telah di bayar 
Charlie Chandra pada 
tahun 2023, sesuai dengan 
akta hak waris.   (Hal 23)

Putusan Pengadilan yang 
Menguatkan Kepemilikan 
Sumita Chandra:

51/G/PTUN-BDG/1994 jo 
128/B/1995/PT jo 276 K/
TUN/1996.   (Hal 25) 


726/Pdt/1998/PT.Bdg jo 
3306 K/Pdt/2000 jo 250 
PK/Pdt/2004.   (Hal 60)

Klaim “kepemilikan” PT MBM (PIK-2)

A) Izin Lokasi.  (Hal 140) 

B) Surat kuasa nomor 11 tahun 2015 dari ahli waris The Pit Nio ke Nono
Sampono (Direktur PT MBM).   (Hal 143) 

C) Putusan Pidana 596/Pid.S/1993/PN.TNG tentang pemalsuan cap
jempol pada AJB 202 tahun 1982.  (Hal 159) 

D) SHGB 502/Lemo seluas 8.71 ha diterbitkan oleh BPN atas tanah 
yang sama (SHM 5/Lemo) pada bulan Juli 2023.   (Hal 188) 

Metode Perampasan

Tahap 1: Kuasai Fisik

PT MBM mengklaim bahwa AJB milik Sumita Chandra tidak sah. Padahal 
perkara 596/Pid.S/1993/PN.TNG sudah dikesampingkan oleh putusan 
perdata 726/Pdt/1998/PT.Bdg yang menyatakan AJB milik keluarga 
Charlie Chandra tsb tetap sah dan mengikat.  


Penyewa empang Sumita Chandra di usir oleh preman dan kemudian 
diduduki oleh PT MBM. (Hal 130) 

Tahap 2: Kuasai Yuridis

Tgl 3 Maret 2023 : Atas dasar surat jaminan dari Nono Sampono 
bahwa pejabat BPN tidak akan terkena kasus pidana dan perdata, 
BPN mengeluarkan surat keputusan pembatalan “pencatatan 
peralihan hak SHM 5/Lemo atas nama Sumita Chandra.” (Hal 215)



Juli 2023, BPN menerbitkan SHGB 502/Lemo atas nama The Pit Nio
sehingga PT MBM ‘membeli’ dari ahli warisnya. Namun tanggal 24 
November 2025, SHM 5/Lemo masih resmi terdaftar atas nama 
Sumita Chandra. (Hal 220)

Tahap 3: Kriminalisasi ahli waris Sumita Chandra

Tgl 9 Feb 2023: Notaris Charlie Chandra mengisi formulir lampiran 
13 untuk mengajukan balik nama waris di BPN.  (Hal 221)

Charlie dilaporkan melanggar Pasal 261 ayat (1) pemalsuan 
“Lampiran 13”, karena formulir  tsb memuat klausul bahwa tanah 
tidak dalam sengketa dan dikuasai secara fisik, walaupun hasil 
pengecekan sertifikat membuktikan tidak ada sengketa.  (Hal 223)

Dalam perkara 856/Pid.B/2025/PN Tng terbukti SHM masih atas 
nama ayah Charlie, tidak bersengketa, dan penguasaan fisik ada 
pada keluarga Charlie, yang rutin bayar PBB,  mengelola tambak, 
sebelum diusir preman.

Dalam persidangan terbukti PT MBM tidak memiliki alas hak atas  
tanah tsb - dianggap sebagai okupasi ilegal oleh ahli pertanahan.

5. Pada tgl 20 Agustus 2025 majelis hakim  menjatuhkan 
vonis 4 tahun penjara kepada Charlie. Ironisnya, 
semua ini bermula hanya karena ia menolak menjual 
tanah tsb kepada Agung Sedayu Group.  (Hal 224)

Penyerobotan Fisik:

1988 - 2013 - Sebagai 
tambak ikan dan kemudian 
disewakan oleh keluarga 
Charlie.  (Hal 105) 


2013 - penyewa empang 
diusir oleh preman - 
preman.  (Hal 130) 


2014 - tanah di uruk PT 
MBM (ASG).  (Hal 131)

Charlie Chandra
Rectangle

Charlie Chandra
Rectangle
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P U T U S A N 

Nomor : 51/G/PTUN-BDG/1994 

KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA 

Pe ngacl 5~ n T,, t a U 'c: ,:\t"1 a Nega. ,·a d i 13.c.ndung '/a.ng rne ­

meriksa dan rnenga d ili seng keta Tata Usaha Ne gara pada 

peradilan tingkat pertama, t elah memu t uskan de ngan 

pertimbangan- per timba ngan sepe rt i te rsebut di bawa h ini , 

da l a m perkara a nta r a : - -- - - -- ---- - ------- - -- - - -- - - ----

SUMITA CHANDRA , Wa r ganegara I ndones i a, pedaga ng . 

Lawan 

b e r a l a rnat d i J a l a n Dan au Aqu n g II I / 14 

Rt. 001/012 Ke l u rahan Su n t e r Agung , Keca­

ma t an T<lnjung ?riok , J akarta Ut a r a, 

d a l a m ha l ini rn emberikan kuasa kepada : 

H.M. HANAN,SH. , Advoka t dan Pengac ara, 

be r a l amat di J a l a n Haya.m Wuru k No. 120 

Lt. II I, J:,, k a ,· ta Ba.rat , berdasarkan s u -

r a t kuasa khu s us ta nggal 11 Mare t 1994 

Se l a njut nya disebu t s ebagai PENGGUGAT 

CAMAT KE~ALA KECAMATAN TELUK NAGA , da l a m kedudu kan 

d a n jabatannya se laku CAMAT DAN ATAU 

PEJABAT . PEMBUAT AKTA TANAH ( PPAT ) ; 

berkeduduka n d i Te l uk Naga , J alan Raya 

Ta n j u ng Pas i r Km. 12, Te l uk Naga, Ta nge-

ra ng , --- - ---- - -- -------- -- - --------- --

SeJ.an j u t.nya d 'i sebu t ~: eba~·Jai TERGUGAT ; --

Pe ngadi l a n Ta t a Usaha Negara t e rsebut - --- -------' 
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Telah membaca berkas perkara; ------------------­

Telah mendengar kedua belah pihak yang berperkara; 

Telah memeriksa surat-surat bukti dipersidangan ;-

TENTANG DUDUKNYA PERKARA 

Menimbang , bahwa Penggugat t~lah menggugat Tergu­

gat dengan surat gugatan tertanggal 15 Agustus 1994 

yang diterima dan didaftarkan dalam register Kepanite­

raan Pengadilan Tata Usaha Negara Bandung pada tanggal 

15 Agustus 1994 No. 51/G/PTUN-BDG/1994, telah mengemu­

kakan hal-hal sebagai berikut : -----------------------

1. Bahwa Penggugat mempunyai hak milik syah atas· sebi-

dang tanah hak milik yang t~rsebut didalam Sertifi­

kat Hak Milik No. 5, Gambar Situasi No. 475 tanggal 

14 0ktober 1969, luas 87 .100 M2, yang terletak di 

Desa Lerno, Kecamatan TelL1knaga, Kabupaten Tangerang, 

Propinsi Jawa Barat, yang beserta ini dilampirkan 

photocopynya bertanda ~ .1. , -----------------------

Bahwa tanah tersebut bera sal dibeli oleh 

Penggugat dari Chairil Wijaya sebagai penjual seper­

ti yang tersebut didalam Akta Jual beli No. 

38/S/VIII/TELUKNAGA/1988 tanggal 9 Pebruari 1988 

yang telah dibuat oleh Ny. Umi Suskamdi Sutamto,SH., 

Notaris/PPAT di Tangerang, yang · beserta ini dilam­

pirkan photocopynya bertanda P.2. ; ----------------

Bahwa pada sebelumnya, tanah tersebi.it telah 

dibeli oleh Chairil Wijaya dari The Pit Nia seperti 

yang tersebut didalam Akta Jual Beli No. 202/12/I/ 

1982 tanggal 
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1982 tanggal 12 Maret 1982 yang telah dibuat oleh 

dan didepan Camat Kepala Wilayah Kecamatan/PPAT 

Teluknaga (Tergugat), yang beserta ini dilampirkan 

photocopynya bertanda P.3. , -----------------------

2. bahwa kendati tanah tersebut adalah merupak3n hak 

milik syah Penggugat dan atas tanah tersebut telah 

ada dan dibuatkan Akta-Akta Jual Beli yang tersebut 

didalam surat-sut·at bukti P-2 dan F'-3 diatas, akan 

teta~i Tergugat dalam jabatannya telah membuat dua 

Akta Jual Beli yang sama tetapi berbeda Nomor per-

sil/hak milik tanahnya, masing-masing No. 

593.2/1482/JB/1984 tertanggal 31 Desember 1984 atas 

tanah hak milik No. C.449 dan atas tanah hak milik 

No. 5 (pada hal tanah yang dimaksud adalah sama), 

semuanya untuk hak dan kepentingan The Pit Nia dan 

Wishnu Soejanto yang beserta ini dilampirkan photo­

copynya bertanda P.4 dan P.5 ; ---------------------~ 

3. Bahwa perbuatan Tergugat tersebut adalah merupakan 

perbuatan melanggar oleh Penguasa ( Onrechtmatige 

Overheidsdaad ), dengan alasan; -------------------

a) Bahwa Tergugat telah membuat Akta Jual Beli atas 

tanah tersebut No. 593.2/1482/JB/1984 tertanggal 

31 D@sember 1984 (surat bukti P.4 dan P.5), 

padahal sebenarnya Tergugat juga pada sebelumnya 

telah lebih dahulu membuat Akta Jual Beli atas 

tanah yang sama dan tersebut didalam Akta Jual 

Beli No. 202/12/I/1982 tertanggal 12 Maret 1964 

(surat bukti P.3) ; -----------------------------

b) Bahwa Akta Jual beli No. 593.2/1482/JB/1984 ter -

tanggal 
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tanggal 31 Desember 1984 (su r at bukti P.4 dan 

P.5) itu merupakan perbuatan dari Badan atau pe­

jabat tata Usaha Negara yang. dapat menimbulkan 

hak bagi Wishnu Sujanto untuk memiliki tanah yang 

teriebut diatas, s edangkan pada sebenarnya tana h 

te rsebu t adalah hak mi 1 i k syah Pengguga t, yang 

oleh karenanya perbuatan Tergugat tersebut telah 

menyebabkan timbulnya kerugian bagi Penggugat ; -

4. Bahw~ Penggugat baru memperoleh jawaban dan penega­

san dari Tergugat adanya Akta-Akta Jual Beli tanah 

tersebut yang telah dibuat .oleh . dan didepan Te~gugat 

tersebut dengan adanya surat dari tergugat kepada 

Penggugat a tau kuasanya pada tanggal 22 · Maret 1994 

dan tanggal 16 mei 1994, yang beserta ini dilam-

pirkan photocopynya bertanda P.8 dan P.7 . ---------, 

5. Bahwa Penggugat bermaksud, supaya Akta Jual Beli No. 

593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 atas 

tanah hak milik No. C. 449 dan Akta Jual Beli No. 

593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 atas 

tanah hak milik No. 5 , yang telah dibuat oleh Tergu­

gat dinyatakan batal demi hukum atau dibatalkan, 

atau setidak-tidaknya dinyatakan tidak mempunyai 

kekuatan hukum untuk berlaku 

Atas dasar alasan-alasan yang tersebut diatas, maka 

bese rta i ni Pengguga t mollon dengan horma t dan dengan 

segala kerendahan hati kepada Pengadilan Tata Usaha 

Negara Jawa Barat di Bandung, sudilah kiranya berkenan 

· menerima permohonan dan gugat-:innya Pe nggugat ini, dan · 

selanjutnya berkenan mengadili dan memberikan putusan 

hu ku m 
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I. Menerima dan mengabulkan seluruh permohonan dan 

gugatAnnya Penggugat ini ; ------------------- - -- -

II. Menyatakan batal Akta Jual Beli No. 593 .2/1482/JB/ 

1984 t~nggal 31 Desember 1984 atas tanah ha k milik 

No. 5 Gambar Si tuasi i'lo. 475 tanggal 14 Oktober 

1969 ; 

III. Menyatakan batal Akta Jual Beli No. 593.2/1482/JB/ 

19~4 tang~al 31 Desember 1984 a tas tanah ha k milik 

No. C.449 ~ --------------------------------------, 

IV . Menghukum Tergugat supaya membayar beaya p~rkara 

ini , -------- - - -- - ----- -------------------------

ATAU SEMULA / SEBAGAI PENGGANTINYA ; ------------------

Mengadilli dan memberik a n putusan hukum yang 

seadil-adilnya menu r ut peraturan perudang-undangan 

dan hu kum y ang 

didalam masyara ka t 

dapat rn e me nuhi rasa keadilan 

. -----------------------------' 

Menimbang, bahwa pada h a ri s idang yang telah 

ditetapkan kedua bela h pi hak datang menghadap di persi -

d a ng a n, Pe ngguga t h a di r kuz·sa ny a PRIHAKAS~.SH., 

dengan s ura t kuasa khusu s t a ngga l 1 Ma r e t 1994, sedang­

ka n Te rgugai hadir kuasanya : CUPI MUTIANI,SH., de nga n 

s ura t kuasa khusus tanggal 5 Desember 1994 ; - ---------

Menimba ng , bahi,.Ja Te rguga t a t as g u gatan Penggugat 

tersebut tel a h mengaj u kan ja,~aban dalam su 1·at jawaban 

te r t a ngga l 10 J a nuari 1995 yang pada pokoknya berbunyi 

sebaga i berikut 

DALAM EKSEPSI : 

1. Bahwa gugatan ya ng di ajuka n oleh Penggugat sebagai-

ma na t e rca ntum 
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mana tercantum dalam surat gugatannya adalah perbua­

tan melanggar hukum oleh Penguasa (Onrechtmatige 

Overheids Daad), karena Tergugat telah membuat akta 

jual beli atas tanah No. 593.2/1482/JB/1984 tanggal 

31 Desember 1984 atas tanah hak milik • No. 5 G~mbar 

Situasi No. 475 tanggal 14 Oktober 1969, ~kta Jual 

Beli No. 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 

atas tanah hak mil.ii~ No. C.449 dan Akta Jual Beli 

No. ~02/12/1/1982 tanggal 12 Maret 1982 ; 

Bahwa gugatan Penggugat dalam perkara ini seharu5nya 

di tujukan kepada Pengadilan dilingkungan Pe,► adilan 

Umum, karena berdasarkan U!1dang-Undang No. 5 tahun 

1986 ke~~enangan mengadili dan memeriksa sengketa­

sengketa yang menyangkut K~putusan Tata Usaha Negara 

yang merupakan perbuatan hukum perdata seperti 

masalah jual beli ada pada Peradilan dilingkungan 

Peradilan Umum; - --- - ------------------------------

2. Bahwa Penggugat didalam surat gugatannya telah me-

nyebutkan, bahwa Pen,;:Jgugat. telah mengetahui Akta­

Akta Jual Beli tanah sebagaimana tersebut dalam 

angka 1 diatas pada tanggal 22 Maret 1984 ; -------­

bahwa gugatan Penggugat tersebut sudah Kadaluarsa 

karena sudah lampau wak tu 90 hari, sedangkan untuk 

mengajukan gugatan menurut Undang-Undang No. 5 tahun 

1986 adalah 90 hari sejak hari diterimanya/diketahui 

Keputusan Tata Usaha Negara yang digugat ; ---------

Berdasarkan uraian angka 1 dan 2 diatas Tergugat menga­

jukan eksepsi bahwa surat gugatan Penggugat dalam 

perkara ini adalah tidak sah menurut hukum, oleh karena 

i tu sudilah 
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i tu sudilah ki ranya Pengadilan Tata Usaha Negara Ban­

dung menyatakan gugatan Penggugat tidak dapat diterima; 

DALAM POKOK PERKARA; 

1. Bahwa hal-hal yang telah diajukan dalam eksepsi, 

mohon dianggap juga termasuk didalam pokok perkara ; 

2. Bahwa Tergugat menolak dalil-dalil Penggugat, kecua-

li diakuinya secara terang dan tegas ; --- ----------

3. Bahwa menurut surat gugatan Penggugat, Tergugat 

telah membuat Akta Jual Beli No. 593.2/1482/JB/1984 

tanggal 31 Desember 1984 atas tanah hak milik No. 5 

Gambar Situasi No. 475 tanggal 14 Oktober 1969, Akta 

Jual Beli No. 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 

1984 a tas tanah hak mi 1 i J,, No. C . 449 dan Ak ta Jual 

Beli No. 202/12/I/1982 tanggal 12 Maret 1982 ; ----­

bahwa Penggugat lebih lanjut mendalilkan, karena 

Tergugat telah membuat Akta-Akta Jual Beli tersebut 

diatas, niaka perbuat;an Tergugat tersebut merupakan 

perbuatan melanggar hukum oleh Penguasa (Dnrecht 

matig~ Ov~rheids Daad) yang oleh karenanya perbuatan 

Tergugat tersebut telah menyebabka n timbulnya keru­

gian bagi Penggugat; -----------------------------­

Dalil-dalil Penggugat tersebut tidak benar, karena 

Penggugat dalam kedudukannya selaku Camat/P~AT 

Kecamatan Teluknaga tidak pernah meregister atau 

Akta-Akta Jual Beli tersebut tidak pernah terdaftar 

dal am Register PPAT Kecama tan Tel_u knaga, bahkan 

berdasarkan putusan Pengadilan Negeri Tangerang yang 

telah mempunyai kekuatan hukum tetap Nomor 

596/PID/5/1993/PN/TNG tanggal 16 Desember 1993 Akta 

Jual Beli 
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Jual Beli Nomor 202/12/I/1982 tersebut dinyatakan 

pal su ; --- - ---- ---- ··- - - - --- - - - - --- - ··· - - ---- - - - - - - -

Dengan demikian, Akta Jual Beli No. 593.2/1482/JB/ 

1984 tanggal 31 Desember 1984 dan Akta Jual Beli 

Nomor 202/12/1/1982 tanggal 12 Maret 1982 sebagaima­

na tersebut diatas tidak sah/batal menurut hukum. 

Karena i tll Tergugat tidaklah dapat dikatakan telah 

melakukan perbuatan melanggar hukum oleh Penguasa 

(Dnrechtm~tige Overheidsdaad) ; 

4. Bahwa berdasarkan putusan Pengadilan Negeri Tange­

r,,lng No. 596/PID/5/ 1993/PN/TNG tanggal 16 Desember 

1993 tersebut pada angka 3 diatas, dinyatakan pula 

bahwa Akta Jual Beli Nomor 38/5/VIII/Teluknaga/1988 

adalah cacad hukum, karena dibua t sebagai lanjutan 

Jual Beli berdasarkan Akta Jual Beli No. 

202/12/1/1982 yang dinyatakan palsu ; --------------

Karena demikian, maka Akta Jual Beli Nomor 

38/S/VIII/Teluknaga/1988 adalah tidak sah menurut 

hukum dan harus dibatalkan ; -----------------------

5. Bahwa Tergugat tidak pernah menyatakan kepada Peng­

gugat, bahwa Tergugat t e lah membuat Akta Jual Beli 

Nomor 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 

sebagaimana yang dimak s ud d a lam po s ita 4 su r at 

gugatan Penggugat, yang benar, surat Tergugat kepada 

Penggugat/kuasanya tangga l 22 Maret 1994 
. 

tersebut 

menjelaskan bahwa Ak t·a Jual Beli nomor 

593. 2/ 1482/ JB/ 1984 tanggal 3 1 Desember 1984 kedua­

duanya tidak terdaftar d a lam Register PPAT Kscamatan 

Teluknaga ; - -- ---- - --- - - --- - --- - --- - ---------------

Berdasarkan 
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8erdasarkan hal-hal tersebut diatas, dengan ini Tergu-

gat mohon kepada Pengadilan Tata Usaha Negara Bandung 

agar memutus perka ra ini sebagai berikut :-------------

I. Menolak gugatan Penggugat atau setidak-tidaknya 

menyatakan gugatan , Penggugat tidak dapat diterima; 

II. Menyatakan tidak sah batal secara hukum Akta Jual 

Beli Nomor 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 

1984 atas tanah Hak Milik Nomor 5 Gambar Situasi 

Nomor 475 tanggal 14 Oktober 1969, Akta Jual Beli 

Nomor 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 

atas tanah hak milik Nomor C.449, Akta Jual Be li 

Nomor 202/12/I/1982 tanggal 12 . Maret 1982 dan Akta 

Jual Beli Nomor 38/5/VIII/Teluknaga/1988 tanggal 9 

Pebruari 1988 ; ----------------------------------

III. Menghukum Pengugat untuk membayar biaya yang 

timbul, karena adanya per.kara ini ; --------------

IV. Memberikan Keputusan lain yang adil sesuai dengan 

rasa keadilan berdasarkan•hukum . ----------------, 

Menimbang, bahwa Penggugat atas j awaban Tergugat, 

telah mengajukan repliknya tertanggal 17 Januari 1995 ; 

Menimbang, bahwa a tas repl i k Pengguga t te rsebu t, 

Tergugat juga telah mengaju kan dupliknya tertanggal 7 

Pebruari 1995 

Menimbang, bahwa selanjutnya kedua belah pihak 

telah mengajukan alat-alat bukti berupa surat-surat :-­

Dari Pihak Penggugat: 

Surat-surat bukti Penggugat: -------------------------

1. p - 1 Photocopy Sertifikat Hak Milik No. 5, 

Gambar Situasi No . 475,- tanggal 14 Oktober 

1969, 
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2. P - 2 

3. P - 3 

4. P - 4 

5. P - 5 

6. P - 6 

10 

1969, luas 87.100 M2, terletak di Desa 

Lerno, Kecarnatan Teluknaga, Kabupaten Tangs-

rang, Propinsi Jawa Barat ; 

Photocopy Akta Jual Beli No. 28/5/VIII/ 

TELUKNAGA/1988,- tanggal 9 Pebruari 1988,-

antara Sumita Chandra selaku Pembeli dan 

Chairil Wijaya selaku Penjual, dihadapan 

dan dibuat oleh Ny. Umi Suskamdi 

Sutamto,SH .. Notaris/PPAT di Tangerang; -­

Photocopy Akta JuaJ Beli No. 202/12/I/1982, 

' tanggal 12 Maret 1982, antara Chairil 

•wijaya selaku Pembeli dengan NY. The Pit 

·Nio selaku Penjual, dihadapan dan dibuat 

oleh Camat Kepala Wilayah Kecamatan/PPAT 

Teluknaga 

Photocopy Akta Jual Beli No. 593.2/1482/JB/ 

1984, tanggal 31 Desember 1984, Tanah Hak 

milik No. C 449 , antara Wishnu Soejanto 

selaku Pembeli dengan The Pit Nio selaku 

Penjual, dihadapan dan dibuat oleh Camat 

Kepala Wilayah kecamatan/PPAT Teluknaga ; -

Photocopy Akta Jual Beli No. 593.2/1482/JB/ 

1984, tanggal 31 Desember 1984, Tanah Hak 

Milik No. 5, antara Wishu Soejanto selaku 

Pembeli dengan The Pit Nio selaku Penjual, 

dihadapan dan dibuat oleh Ca mat Kepala 

Wil ayah Kecamatan/PPAT Teluknaga ; -------­

Photocopy Surat Camat Kepala Wilayah Keca­

matan/PPAj Teluknaga t anggal 22 Maret 1994, 

No. 593.2/ 
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7. P - 7 

8. P - 8 

9. P - 9 

l.t 

No. 593.2/149.Kec.Tlg. ; 

Photocopy Surat Camat Kepala Wilayah Keca­

_matan/PPAT Teluknaga tanggal 16 Mei 1994, 

No. 973/265 . Kec.Tlg/94 . ------------------, 

Photocopy Surat Kuasa tanggal 3 Juni 1982 

No. 17 dibuat aihadapan Notaris/PPAT NY. 

Sitti Marjami Sc>epangat,SH. antara Chairil 

Widjaja selaku Pemberi kuasa dan Sumita 

Chandra selaku Penerima Kuasa ; 

Photocopy Surat Kuasa tanggal 3 Juni 1982 

No. 18 dibuat dihadapan Notaris/PPAT NY. 

Sitti Marjami Soepangat,SH. antara Chairil 

Widjaja dan Ny. The Pit Nia selaku Pemberi 

Kuasa dan Sumi ta · Chandra selaku Penerima 

Kuasa . -----------------------------------' 

Dari Pihak Tergugat: 

Surat-surat bukti dari Tergugat: ----- - ---------------

1. T - 1 

2. T - 2 

3. T - 3 

Photocopy Putusan Pengadilan Negeri Tange­

rang No. 596/Pid/5/1993/PN/TNG; ---------­

Photocopy Surat Camat Teluknaga tanggal 22 

Ma re t 1994 No. 593.2/149.Kec.Tlg. Perihal 

Penjelasan Akta Jual Beli Tanah Hak Milik 

No. 5 Desa Lerno 

Photcopy Surat Cama t Teluknaga tanggal 16 

Mei 1994 Namer 973/265.Kec.Tlg/1994. Peri­

hal Penjelasan Akta Jual Beli Tanah Hak 

Milik Nomor 5 Desa lemo kecamatan Teluknaga 

Menimb~ng, bahwa kedua belah pihak telah menyerah­

kan kesimpulan-kesimpulannya dalam perkara ini, masing-

masing 
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Menimbang, bahwa akhirnya kedua -belah pihak menya­

takan bahwa mereka tidak akan mengajukan apa-apa lagi 

dalam perkara ini, d a n selanjutnya mohon putusan ; 

TENTANG PERTIMBANGAN HUKUM 

DALAM EKSEPSI 

Menimbang, bahi,ia mal-t.sud gugatan Penggugat adalah 

seperti tersebut diatas ; -----------------------~-----

Menimbang, bahwa te r· hadap gugatan Penggugat terse­

but Tergugat telah mengajukan eksepsi-eksepsi yang pada 

pokoknya sebagai berikut : ----------------------------

1. Bahwa gugatan Penggugat harusnya ditujukan kepada 

Pengadilan dilingkungan Peradilan Umum, )<a rena 

berdasarkan Undang-Undang No. 5 tahun 1986 kewena­

ngan mengadili dan memeriksa sengketa keputusan Tata 

Usaha Negara yang merupaka n perbuata.n perdata, ada 

pada Peradilan Umum , --------- - ---- - ---------------

2. Bahwa gugatan Pengguga t telah kadaluarsa karena 

Penggugat telah mengetahui a k ta jual beli pada 

tanggal 22 Maret 1994 , ----------- - - ------- •-----­

Menimbang, bahwa ternyata.ekse psi-eksepsi Tergugat 

tersebut disangkal oleh Penggugat; --- - ---- -------- --­

Menimba~g. bahwa terhadap eksepsi - ekseps i Te rgu gat 

tersebut, Peng a dil a n aka n mempertimbangka n sebagai 

berikut . ------ ----- ----- - ----------------------------

Menimbang, bahwa t e rhadap eksepsi tentang kewena-

ngan abso lut 
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ngan absolut telah diputuE dan dibacakan pada persida­

ngan tanggal 17 Pebruari 1995 eksepsi Tergugat telah 

ditolak dan dinyatakan Pengadilan Tata ~saha Negara 

Bandung berwenang memeriksa serta mengadili gugatan 

dalarn perkara ini ; -----------------------------------

Menimbang, bahwa rnengenai eksepsi tentang tenggang 

waktu, Pengadi lan akan rnernpertirnbangkan dalam pertirn­

bangan dibawah ini 

Me~imbang, bahwa Penggugat adalah pihak yang tidak 

dituju langsung pada objek sengketa dalam perkara ini 

yaitu bukan para pihak dalam akta-akta yang disengketa­

kan sehingga ketentuan tentang tenggang waktu yang 

dapat diperlakukan adal a h pasal 55 Undang-Undang Nomor 

5 tahun 1986 juncto· St:MA Rr' No. 2 tahun 1991 yang 

menentukan bahwa " Bagi rnereka yang tida.k di tuju oleh 

suatu keputusan Tata Usaha Negara tetapi merasa kepen­

tingannya dirugikan maka tenggang waktu sebagaimana 

dimaksud dal am pasal 55 dihitung secara ka s uistis 

s ejak saat ia merasa kepe ntingannya dirugika n oleh · 

keputusan Tata Usaha Negara. dan mengetahui adanya 

keputusan tersebut ; ---------- - -----------------------

Menimba ng, bahwa Pengguga t sec a ra resmi ba ru 

mengetahui adanya keputusan tersebut adalah pada saat 

Penggugat rnenerima surat Tergugat te,- tangga l 16 Mei 

1994 No. 973/265-Kec-Tlg/ 1994 yang di t e rirna Penggugat 

pada tanggal 19 Mei 1994 (bukt i P-7 dan T-3) . - --·-- ---
' 

Menimbang, bahwa d e nga n derniki a n gugatan Penggugat 

yang diajukan pada tanggal 15 Agu s tus 199 4 menu r ut 

me nurut hukum 
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hukum harus dinyatakan dapat di terima untuk 

diperiksa dan eksepsi Tergugat dalam hal ini harus pula 

dinyatakan ditolak; ---------------~-----------------­

DALAM POKOK PERKARA: 

Menimbang, bahwa maksud gugata~ Penggugat adalah 

sebagaimana tersebut diatas ; ------------------------­

Menimbang, bahwa Penggugat menggugat Tergugat pada 

pokoknya adal a h berdasarkan dalil-dalil sebagai berikut 

1. Bahwa Penggugat adalah pemilik sebidang tanah seluas 

87.100 M2 terletak di Desa Lerno, Kecamatan Telukna-

ga, Kabupaten Tangerang, Jawa Barat, dengan _bukti 

Sertifikat Hak Milik No. 5, Gambar Situasi No. 475 

tanggal 14 Oktober 1969 yang di keluarkan oleh Ka~ter 

Agraria Kabupaten Tangerani (bukti P-1 ) ; ----------

2. Bahwa tanah tersebut dibeli oleh Penggug~ t dari 

Chairil Wijaya pada tangga l 9 Pebrua ri 1988 berda­

sarkan akta jual beli No. 38/S/VIII/TELUKNAGA/1988 

dibuat oleh dan dihadapan Ny. Um i Suskamdi 

Sutamto,SH ,, Notaris/PPAT di Tange ra ng (bukti P-2) ; 

3. Bahwa Chairil Wijaya membeli tanah tersebut da ri The 

Pit Nia b~rdasarkan a kta jua l beli No. 202/12/I/1982 

tanggal 12 Maret 1982 dibuat oleh dan dihadapan 

Camat/PPAT Teluknaga (buk t i P-3) , -----------------

4. Bahwa kemudian pada tanggal 31 Desember 1984 Tergu-

g a t t e l a h mene r bitkan dua ak t a jual beli atas tana h 

hak milik, Sertifikat Hak Milik No. 5 tersebut, 

kedua-duanya selaku pihak penjual dan pembeli adalah 

sama yakni The Pit Nio d a n Wishnu Soejanto (bukti P-

4 dan P-5) 

5 Bahwa 
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Bahwa perbuatan Tergugat menerbitkan akta bukti P-4 

dan P-5 tersebut tel a h me nimbul kan kerugia n dipihak 

Penggugat dan tindakan tersebut a dalah tindakan yang 

melawan hukum oleh Pengu asa serta bertentangan 

dengan ketentuan yang berlaku 

Menimbang , bahwa Tergugat menyangkal akan dalil 

gugatan Penggugat, maka kebenaran gugatan Penggugat 

harus dibuktikan dalam perkara ini ; ------------------

Menimbang, bahwa sesuai dengan kewenangan Hakim 

Pengadilan Tata Usaha Negara , sebagaimana diatur dan 

ditentukan pasal 107 Undang-Undang No . 5 tahun .1986, 

maka bukti-bukti yang dipertimbangkan adalah bukti yang 

relevan sed~ngkan yang tidak relevan dianggap telah 

dikesampingkan ; --------------------------- ----- -----­

Menimba.ng, bahwa dari gugatan Penggugat, jawaban 

Tergugat, Replik, Duplik maupun kes impulan pa ra pihak, 

Pengadilan telah berkesimpulan bahwa yang masih merupa­

kan sengi<eta diantara para pihak dan merupakan inti 

pokok persengketaan adalah : 

1. Dapatkah dibenarkan Terguga t menerbitkan ciua akta 

jual beli tanah masing-masing 

- No. 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 

atas tana h hak milik No. 5 ; ---------------------

- No. 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 

atas tanah hak milik C. No. 449 . ----------------' 

Dimana pihak panjual d a n p e mbeli adalah sama p·u1a 

yakni The Pit Nia dan Wi s hnu Soej a nto ; -- ---------­

Menimbang, bahwa tanah tersebut dibeli oleh Peng­

gugat dari Chairil Wi jaya pada tangga l 9 Pebruar{ 1988 

(bLtkti P-2) 
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P-2) dan sebelumnya Chairil Wijaya membeli dari 

The Pit Nio pada tanggal 12 Maret 1982 (bukti P-3) 

Menimba ng, bahwa ternyata diatas t anah tersebut 

telah pula diterbitkan dua buah ak t a jual beli oleh 

Tergugat (ca~at/PPAT Teluknaga ) pada t a nggal 31 Desem-

ber 1984 (P-4 ; P-5) masing-masing be rnornor : -------- -
- 593.2/1482/JB/1984, atas Tanah Hak Milik Mo. 5 ; ----

- 593.2/1482/JB/1984, a tas Tanah Hak Mil i!-< No . C 449 
' 

Menimbang, bahwa t e ,· hadap pene,·bitan dua a-kta jual 

beli bukti P-4 dan P-5 tersebut, Terguga t baik dalam 

jawaban, duplik dan kesimpulannya s erta bukti P-6 dan 

7 yaitu penjelasan dan penegaia n Te rguga t kepada Peng­

gugat, tel ah deng an tegas menyatakan tidak pernah 

menerbitkan dan dalam regis ter PPAT Kecamatan Telukna-

ga , kedua akta P-4 d an P-5 yang disengketakan tida k 

terdaftar ~ -------------------------------------------' 
Menimbang, bahi,Ja dengan d e mikian telah jelas 

terbukti dan berd asarka n hukurn bahwa akta jua l beli 

bukti P-4 dan P- 5 tersebut ada l a h tidak benar dan harus 

dinyatakan batal ; ----- ------ ~ - ---------- - ------ ---- - -

Menimba ng, bahwa ter hadap daiil sangkalan T~rgugat 

yang menyata ka n bahwa akta j 1.1al beli antara Chai ril 

Wijaya dan The Pit Nia tanggal 12 Maret 1982 No. 

202/12/I/1982 (bukti P·-3) oleh Pe ngadi l a n Nege r i Ta ­

ngerang denga n putusannya No . 596/ Pid/5/1993/ PN / TNG 

tanggal 16 Desernber 1993 (bukti T-1)) dinyatakan palsu, 

Pengadil a n Tata Usaha Negara berpendapat bahwa sejak 

diundangkannya Pera tu r 2.n Pemerint2.h No. 7 tahun 1991 

t e nta ng penerapan Undang- Unda ng No. 5 t ~ hu n 1986, maka 

sega l a 
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segala sengketa Tata Usaha Negara diperiksa dan diputus 

oleh Pengadilan dilingl~ungan Peradilan Tata Usaha 

· Negara, sehingga dalil sangkalan Tergugat harus ditolak 

Meni mbang, bal1wa ts rr1adap ak ta ju a 1 be 1 i No. 

202/12/1/1982 tanggal 12 Maret 1982 (bukti P- 3), telah 

ternyata tidak terbukti adanya putusan Pengadilari dalam 

lingkungan Peradilan Tata Usaha Negara yang menyatakan 

batal atau tidak sah dan demikian pula dari bukti-bukti 

yang diajukan para pihak tidak ada ya ng dapat mematah­

kan bukti akta jual beli tersebut, sehingga akta jual 

beli P-3 tersebut harus dinyatakan sah menurut hukum ;-

Menimbang, bahwa terhadap tuntutan Tergugat dalam 

jawaban, duplik dan kesimpulannya yang memohon agar 

Pengadilan Tata Usaha Negara ~andung membatalkan akta 

jual beli P~3 dan P-2, menurut hemat Pengadilan harus­

lah ditolak · karena dalam acara Peradilan Tata Usaha 

Negara tidak dikenal adanya gugatan rekonfensi sebagai-

mana dimaksud oleh Tergugat, walaupun tidak tegas 

dinyatakan Tergugat, namun isinya adalah merupakan 

gugatan rekonfensi atau gugatan balik; 

Menimbang, bal,vJa dari keseluruhan fakta dan per­

timbangan-pertimbangan yang telah diuraikan diatas, 

telah ternyata bahwa Penggugat telah berhasil membukti­

kan keseluruhan dalil-dalil gugatannya dan yang terbuk­

ti adalah berdasarl,an hukum, maka oleh karena itu 

gugatan Penggugat dapat dikabulkan; 

Menimbang, bahwa karena gugatan Penggugat dikabul­

kan, maka Tergugat adalah pihak yang dikalahkan, kepa­

danya dibebankan untuk me mbayar biaya perkara menurut 

hukum 
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hukum, ------------ - -- ---- - - -- - - -- - --- ------ ------- - --

Mengingat pasal dari Undang-Undang No. 5 tahun 

1986 serta ke tentuan- ketentuan lai n yang bersangkutan ; 

M E N G A D I L I 

DALAM EKSEPSI : 

Menolak eksepsi Tergugat untuk selu r uhnya 

DALAM POKOK PERKARA: 

Mengabulka n gugatan Penggugat; --- - ----- ----- - - --

Menya t akan bata l keputusan yang dikeluarkan_ oleh 

camat/PPAT Teluknaga Tangerang pada tanggal 31 Desember 

1984 berupa . -----------------------------------------

1. Ak ta Jual Beli antara The Pit Nio dengan Wishnu 

Soejanto, No. 593. 2 /1482/JB/1984 tanggal 31-12-

1984 atas tanah hak milik No. c. 449 ; --------

2 . Akta Jual Beli antara The Pit Nio dengan Wishnu 

Soejanto , No. 593 . 2/ 1482/JB/J.984 tanggal 31-12-

1984 at~s tana h hak milik No. 5 Gambar Situasi 

No. 475 t anggal 14 Oktober 1984 ; 

Menghu kum Tergugat untul, membayar biaya perkara 

s ebesar Rp. 53.500, - (Lima pull1h tiga ribu lima ratus 

rupiah) . ---------------- --------------- --------------, 

Demikian diputu s kan pada hari i n i KAMIS tanggal 18 

MEI _ 1995, dalam rapat permusya1~aratan Majelis Hakim 

dengan LINTONG □LOAN SIAHAAN,SH. Ketua Pengadilan Tata 

Usaha Negara Bandung s elaku Ketua Ma,jelis dan DJALI 

HAMID.SH. serta T. SJAHNUR ANSJARI,SH. masing-masi ng 

s elaku 
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\·! 'lNnu~1,. 
·~ 

s elaku Hak im Anggo ta, putus an ma na ~ada hari itu juga 

diucapkan dan dibacakan pada s ida ng yang dibuka dan 

dinyatakan terbuka untu k umum ole h Ma jelis Hakim terse-

but dengan dibantu oleh Drs. PRIJONO _Panitera Pengganti 

Penga dilan Tata Usaha Nega r a Ba ndung dengan dihadiri 

oleh Kuasa . Penggugat da n t a npa hadir~ya T@rgyga t a tay 

kuasanya ; - - ------ - - -- - - ---- --- - -- - - ---- ---- --- ---- - --

HAKIM ANGGDTA, 

DJ ALI HAMID, SH. 

T. SJAHNUR ANSJ~RI,SH. 

Biaya-biaya perkara: 

Materai 

Redaksi 

HAKIM KETUA, 

f,K 

LINTONG OLOAN SIAHAAN,SH. 

PANITERA PENGGANTI, 

Rp. 

Rp. 

Ors. PRIJONO. 

1.000, -

1. 000, -

Panggilan ..... . ....... . ..... Rp. 36.500 , -

Adm.i.oi.s t r as i ...... Kepan i.te.raa.n.-.. • ... • ... · ....... RP .,____---'1~5~ . . 000 ,. -

J u rn 1 a h Rp . 53.500,-

( Lima puluh tiga ribu lima ratus rupiah) 

...... ; t· 
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P U 'l' U s· J\ N 

.. ;{,~;:.-,.:: ,~ Nomor i 128/B/199.5/P'l'. 'l'UN.JK'l'. 1/; -}1 . - -- -: ,,',' , 
I. \ ..- ,,. - '\, '., '\'\ r •• / '-.'' 

~!~~~, ~-- \~;\::f\ \~Ir KEADILJlll BERDl>SA!lKAII Klill'UHJlllJlll Y JlllG MAHA ESA 

U ~ \\.\~ '// I 

'I:, 1/~ -' .. Angudilan Tina•""' 'l'ata Ueuha Negara Jakarta YM~ , 1./ --- . ",<.. / }" Uf),._ 
, .~lJ ,\ l( t,,.~,. 

iemertksu dan mengadili een5lcetn Tata Uaaba Negara dalam 

tint~tat banding, yimg bersidang di godungnya Jaltm Cfr..ini 

Hoya No. ll '7 J ruuu"tii Pusot telnh menj atuhkau put us an seb§! 

gru. borikut dalam p~~aro a.q.tara i 

C1\MAT KEPALA WILAYAH KEQAMATAN TFlLUK NA.GA 'L'ANGERl\N,G ; Bez 

SUNI1l'J1 CHANDHA 

kedudulwn· di Teluknoga, Jal.Bll 

Roya Tanjung Paair Km.12, Telvlt 

naga, Tangerang, dalam hill :f.:v.i 

. wemberilrnn kuaaa kepada i 

l. SUK ARN I, Sl.llllk~ 

2. CUP! MUTIANI, S.H. 

Keduanyo 'l'illl Peruberi B~tuan Hy 

ku.w Pemerintuh Kabu:paten Daerah 
. ·, 

Tingkat II Tanger;;i11g, bei-dasar-

k,ui Surat Kuasa Khusus tortang-

gal 10 Juli 1995, salanjutnya 

.disebut eebagro. -----------~--­

--------- PEMBliNDING/TERGUGAT i 

L a w u n 

gung, AlilllW.t "Talon Dl.lllllU .Agung 

III/14 nt.001/012 Kelurnhan Sl\!l 

'tor Agung 0 Kecwnatan 'l'~njung P.tt, 

ok, Julmrtu Utura, dnlaw hal illi. 

mewberilrnll kuasu kopado i H. t-1• 

HANAN, s.u. Dldt, Advolrnt dan J>!. 
ngacuro, berdaaarkan 
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Kuaeo. Khuaus tertanggnl· 2 Oktobar. 

199.5, selanjutnya d1aeb11t sobogai 

__ .,..,._..,__ !.!fil!@.DPJ£t.LPEN(!',!,UG,£I.: ; 

wowei.•ikau dan wewutus perltaru toraebut ; 

2. ,Putuaan Pengadilan Tatn Usalw Negarv. Bandung te:r.taog 

gal 18 Mei 1995 Nomor: 51/G/PTUN-BDG/1994; 

;1· ~=~ ritu Acara Pemerikaaan Peraiopan d£1ll Berita 

g __ _, ,?idangnn i perta Beritn .Acnra Sidnng Tambahan ; 

Acara 

j \ j i,.=......= t)t-surat 'bukti dari ked1m belah pihak yang berpe+-kff¾ 

,,, ---------- fserta surat~surat .bultti tamba.~an; 

ta Peruiohon£m ·nundin·g tang~Gl ll Juli 199 5 Nomor; 22/ 
J 
l 
l 

Bd/G/PfUN-B00/199 5 ; 

6 • .Sul·ut Pe111beritahuun Pernyataon Bunding tanggal 12 Jill 

1995 No!llor Z 22/Hd/G/PTUN ... B00/1995 ; 

7. Heworl Bundtug dLcri 'l'orgugat/Pel!lbunding tortru:iggal a .. 
~opt emu er 199 5 ; 

8. ~ur£1t f'o1L1beri tohuan dun Ponyorulrnn Mo111ori BD.nding tm~ 

gal 11 Septembor 1995 No111or: 2~/Dd/G/PTUN--B00/1995 ; 

9. Ko11t1:·,J Muworl Bonding duri Ponggusat/'111.u•bcmd.i.nB taz~ggru. 

lJ 0ktobe1• 1995 yang dite1'i111u di l(op,mitercwn Pengodilm 

'l'atu Uaulw L~etSoru l3ruidun6 11udu tr,mtse;ul 11 Oktobar 1995; 

10. 0urut J.'ewbo1·itulluun dan l-'enyeruliuu Koutro Helllori Ban .. 

ding tunggol l2 Olttober 1995 Nowor 122iBd/G/PTU,N-nro ·; 
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·:< c( \I 1.1. 1 .. , ':'~:-- - 3 -

/,.h'\'/_ .. - - -, ~:. '\ 

~1;l/\1r:r\\l ;. J\' 
. A . ,, ) ·, , I ' I ~ 

~ ~%--. __ ( i,f . 7.. :a,i Pomberitnhu~n untult melihc.tt berkQ.s pel'ltora kepo..-. \::::;,() ,· . ... ,• 

"• . ·. · .ij.u 1uainB-mE1eing para pihak puda tanggEll l Agustuf3. 

1995 Nomor s 22/Bd/G/.PTUN~B00/1995~ aebelum clik1rim ke 

,y;; iA O engudilo.n Tingg.t Tata Ueoho Negara J alrnrta ; 

(j( 1 \.I l~ I 
~ !.:-~:..."::-'-::;;;-::~ , :_, I, 
(Iii□" ~ -l~m :J:llll'lll!G DUDUKNiA PEllKA}li", : 

'I,\~ Ifft::!_:.;;\:.!!· /_ ~ 'L I • 

~ -~i7-~C,if~/~1emperhatilrnn drui menorimn lteadaen .. ke~dnan mengenai 

- - · it@uiya porkarn illi sep\'lrti yang ter·cruitum daJ.am Putu~M 

Pengadilan 'l1atu Ua Bhu Negora Dondung tanggal 18 Mei 1995 

Nolllol; ; 51/G/P'l'UN-B.00/1994 dalwi1 :per.lrnra Lltltw;u k (l.d~a b e ..,. 

l ~h iiilwk ynng uwvrnyu berbunyi aebo.gai be.rlb:ut 2 

DAL.AH IBSEP.S;& 1 

Henolak ekf;lapsi Te1·gugat untult salurubnya 

D.ALllH l-OKOK PERK@'\ • 

Mengabulknn gugatim !Jenggugat 

.Menyatakan bo.tal k~putusan yung dikeluarkan oleh 

Ca.tJwt/PP Nr 'l'olukpugo Tangerung padu tc:mggal 31 Desember ..... 

19Blr berupu : 

1, Pltto Juul Deli anta1·n The Pit Nio deugan \Vishnu 

~oejunto, No., .593,2/~482/JB/1984 tDnggal 51- 12-

. 1984 otDa trurnh bale wilik No. c. 449 ; 

? • fl.ktu Jud Bali antoru 1l'l1e Pit Nia denga11 Wish.nu 

:jooj anto. Ho. 593, 2/1Lr5~~/JB/19B4 tanggal 31- 12-

198'1 f.ltua tonoh huk milik No .• 5 Gu111ba.r Si turud 

No, 4'15 tuU{S{)Ul 14 Oktober 198l1 ; 

Henghukuw 'l'orgugut untuk membuyul' l.>ic:,ya perko>.·a se­

seuea£lI' l<lJ• ,3.500 1- ( Limo pulrih tiga ribu lima ratua ruJ>! 

uh) ; 

1•1en1111bang, bohwa kuuEw 'l'cn·gugut/Pemb~ding t~lah 
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_;ohkan Memori Bund111g ta11a~a1 8 .September 1995 yang -

[ 
0~).~.~~l~o~ima di Kepani te1•oan Pangadilun 1.l1i1ta Us~n Ne{$ara Ban-

~ dung puda to.ngfSD.l. 8 ~eptamber 1995, don diborttahukon kepa­

da pihok lawan pada tau6gi1l ll ·september 1995 ; 

· Meniwb&\llfh bl.\hwn Pen5,;ugat/Terbandin6 menyatnkan KO!! 

tru Memori Bundiug t8rtangg~ll. 9 Oktober 199, iong ~ttertma 

di Kapaniteraan Pq~gadilon l1t1tn Usoha Negara ij@dung :pado. 

tanl)gal ll Oktob~r 1995, drui. diberi·tahukan kapada pihak lp. ... 

wan pad.a tanggul 12 Oktober 1995; 

. Meniiubemg, bahwa kepada keduu belah pihvk yang ber .. 

Menimb~g. bahwa permohonan banding yang diajukan -

oleh pibak kuasa Tergugt1t/Pembanding puda tanggal. U Juli 

1995, Putusan Peugadilan 'l'ata Usaha Negara Bandung pada -­

tunggal 18 Mei 1995 dan diboritahukan kepada Kuasa. Te;rgu -

gut/PambDndint5 puda tanggal 4 Juli 1995 berarti ma~ih dalam 

tenggang waktu don wenurut cara-cara yang ditentukan oleh 

Undung-Undang mDka permohonan banding tersebut daput diter1 

lllil i 

l1eniwboog• bahwa Majelis Hakim Pengndilan Tinggi Ta­

tu Uaahu Negara Jakurto parlu melokulwn pewerinksaan tambaJl 

un, wa.ku pad a 1 

- tunggnl 15 April 1996 teluh dibulrn aidao5 trunbahoo, tetn­

pi pilwlt 'l'ergugat/Pewbonding ticluk hadir, wvlaupun telrui 

dip,,nggil dengon · buik aesuni ketantuon pex-nturan perundang 
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waluupun dilalcukon po.1115iilun ulang aesuru. ketentuon per~ 

turon Paru~dmig-.undon6un; 

- l>ahvm sidang ditundu 1.mtuk k etie;u kaliny~ yaitu padil ta~ 

#.@-.~_ 21 Mei 1996; Padn ~idM6 ketisu inipun ph.ak Tergugat ll:;tu~I"~ jlFi)\,ij\'}. anding tidak hadir ' ; f CJ ,.:.--+~ - •• . , f 6• 
~ r , ,•;1 

1~ ,, .t~-~:~t\ }:Ii enimbang, buhwu z,ihak Tergugat/Peu1banding secar~ 

\io '.f:=~~~f ~~t-turut selatna tiga knli sidang tidak hadir mmm si-
<-~..e: .. . , • . "'""'i:P 

,,, · • .1 ~' / padu tanggal 21 He1 1996 dilanjutkan tanpa hadirnya --

pihok 'l'ergugc.1t/P01llbauding J 

- buh\w podo sidang tersebut Penggue;at/Terban.ding mengajukm 

bukti tambuhtm yang diberi tandn T.P-l sarnpro. dengan T.P-

13, yaug kewudiau 'l'.P-7 dan 11'.P-8 dicubut ; 

Meni111bo.ng, bahwa Pen5adilrn1 Tc:,ta Usclla Negara BandW16 

sebagni Pengadilan Tinglrnt pertruna telah meu1pertimbonglrnn -

bukti-bukti yung diujukan oleh Penggugo.t/'I'erbaucling wm po.­

du pemerikeaun truubalwn diajuka.n lagi sebugai bukti (T.P-l, 

2, 3, 4u, 4b, 6a, 6b) ; 

- buhWc.i klirenu !)ertimbongrui terhadup bukti-bukti tersebut . 

tfoj elis Haltiu1 Pon6Eldilun 'l'inggi 'l'atu Usnhn lfogru·a J v,knrtu 

sopondaput clengan Mujolis Hakim Peugudilan IJ.'uta Usruw Na­

gura. Uandullli, wwrn Mtij elia H,1kim Pengudilun 'l'inggi TntE.1 

Uuahu Neguru Jvlrnrtu tidHk porlu lugi u101Uperti111bungkl.lllnyo; 

r-'l0ni111bung • huhwu 1'e1.·gugHt/!1ewbl.lnding wendulilkan pu­

tul;J,m Pidunu hmgadilun Nagari '.l',111germ1g yang wuarnya menr.!:! 

tclwn ; 

1_ bt1hwu tell-lh te1•bukti aucc1ro suh dL1n u1eyaldnkan 
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3. Menetapkon bnhwa pidruw penjDra teraabut tido.k--

olrnn d:J.jalnnlt~, kacual1 lwlou dikemudio.n ban 

ado perintah loin dnlrun putusan Hakim karona ter­

d~twa dipersalabkon molllkukon kejcllatan atau ti -

dak mencul~upi aesuatu aebelum habisnya masa perc2 

bann selama 2 (dua) tahun; 

menet,111l~an pul,a terdokvm untult menibayar ongkcs -

pel'lrnro ~ebesar Rp~ 2~000,- (dua ,;-ibu rupiah) J 

wenyatrllrnn barang bukti be1•upa ; 

- altta jual beli Nornor ; .593.2/1482/JB/1984 dike!! 

bulikan kepnda saka1 Wishnu Soejruito ; 

~ oktu jual beli Nomor 202/12/1/1982 dilampir ~ 

kan dalwn berkaa ; 
) 

Menimbang, 'bahwa b\lnyi Dktu Nomor; 202/12/1/1982 pa- -

do hori Jumot tllnggal 12 Maret 1982 menghndap Camat Rochmat 

Aseran, BA. Nawo, The_ Piet Nio, Umur 63 tuhun selanjutnya -

diaebut penjunl don Noma: Chairil Wijaya. Umur 50 t~hllll 1 S.!! 

· lnnjutnya disebut peu1beli ; 

- balwm altta tersebut di timda tangani oleh ClUlltit Rach:uat A-

1,era.n, BA sendiri sebagai pembuot i1ktn ; · 

- bulrna opabilu uktll tersebut udnluh tidak sah karona adanl'n 

pemolsuan tanda tang an The Piet Nia, wuka seho.rusnyu Camat 

yung 1J10nyatakan telab menghuda.pnyn The Piet Nio untuk.. me­

lakulrn.n perbuat,m jual beli tanoh dapt:tt dituduhkroi perse­

kongkolan peawleun t~nda cap ibu jnri 'l'he Piet Nio, dan 

oleh ls:urena 1 tu eehuruenyu diperikkln puln sebagro. tersanl 

Im okun ltebe1wrrin adunyn cup juri pnlsu dor1 The Piet tiio; 

- buhwu teruyata dengan au1·at Canmt Teluknaga 'bertangga.l 

22 tforet 199l~ Nowor ; 59 3~ 2/149 ,Kee~ Tlg menyat~rui 

l>.RhRP , 1 e , , 
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tan~gal 31 Daserober 1984, 

- Nomor 593,2/ 1482/J.B/1984 tanggal 31 Desember 1984• 

tidclt tordaftar dalum register Kantor Pejabat Pembuat 

Altte Tanab ( PPAT) Kecwnatan 'l'eluknaga; 

jetUpol (lwrenu tidak dapat 111enulis) <lilwdapan Notaris ; 

- bahwa deng~n delllik.ian The Piet Nio ~ohu dan menyadari .-

. proses peralihnn halt ataa tanah ym1g terakhir menjadi 

sertifilrnt tun.::-h a.toll nwna Suminta Chandro ( T~P-I ) ; 

Menimbfil!.6, . bahwa berdos~kan pertimbimgan Pengadi]. 

an 'l'ata Usoha N.~garu Banq.uµg ,yaµg diwnbil sebag~ pertim­

bunguu Mujelis H€lltiin Pengodilan 'l'ingl31 Tata Usaha Nega:ra­

J olw1·ta dun :vertiwl;lan6t.;n tµmb~an Mujelis Hukim :Penga.dilm 

Tinggi Tuta Usaha Nagara Jol~arta, Putusan Pengadilan Tata 

Usahu Negara Bandung Nowar , 51/G/Y!'UN-BDG/l.994 tanggal -

lti l-lei 1995 hurus dikuatkan ; 

Meui111bong 1 bahwa pibok Tergugut/Pembnnding ~dalcll 

piholc yuug kuluh, owlta dibebnni niowbayo:r biuya pe:rkara P.$! 

du dun tingkut porodilun; 

Mongingat Undung-Undzmg Nomor : 5 'l'nhun 1986 don 

• ptn·uturun yuug berlclrn duluw oengkota ini 

MENU'l'USKAN 

- Menerimu perwohanan bunding Tergugat/Pembanding; 

- Menguatkan 0 •..& 
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- Monghuku111 Tergu&!nt/Pe111bi.tlld1ng untuk mambayor l>ia­

u l)erlrnro dikedua. t1nr,knt peradil211• yang di tin_g 

ut bElllding ditatapkon sob~sa.~ Rp,5i~250,- (Lima­

uluh sntu ribu dua r~tua liwo plllh rupiwi) ; 

ikiunlah perkaro bwiding 1111 diputua dolot!l rapat 

__ ... syawuratau · Mnjelis Hakim Pengadilon Tinggi Tata Usaha 

Negara Jakarta pada huri SBNIN tnnggal 17 JUHI 1996 oleh 

lrnmi ,~GHJ\lUS SOEB:I:JANTO• SH sabogai Ketua _Ma;jelie, NY, SEY­

F'ULINA Ji'ACHRUDIN, SH don NY• DELI JINA SAYU'l'I, SU masing-ma­

.aing Bf.!bagni Hak~in Anggoto berdasurka.n Peuatapnn Ketua P~-­

ngadilou 'l'inggi Tata Uauha Negara Jakarta ta.nggal 10 Okto­

ber 1995 Nowor; 128/B/1995/PT.TUN.JKT tentang Penunjukmi 

Hajelis Hukiw yung me111er1ksa dan mengadili perkara ini da­

lmn tiuglwt banding• putuaan mruw diucE.aplrnn pada hari itu 

juga oleh lu.11ui Ketuo Ifojelia dangon didawpingi oleh Hakill,l 

Auggotu dan dibantu oleh l~Y. E.'l'TY HARDIANA, SH Panitera ,.._ 

Pengganti Peugudilan Tinggi Tata Uaaha NegaI•a Jakarta denj$ 

un ti<luk dihudi1·i oleh kedua beluh pilwk yang berp~iitara · -

uwupuu kuat:ir,nya , -

H.AKIM-Htili.111 ANGGO'l'A, KB'l'UJ\ HAJELIS, 

~ 

CHJ\JH!.> tOEBIJAt.'t'l'O, Sll. 

w Pi\NITEHA PBNGGJ\NTI, 

2,NL D£L.LAHA .SA':tU'J.'I, bll, 

NY, ETTY HARDIANAt SH 4 

Pe;rinci9n 
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1. PoutluftDl'all , • •• •. •.,,, ••••••••• Hp. 1.000, .. 

3. H e t e r a i Rp. 2,000,-

5. Punggilun aidong trunbahru1 •Jt~•~· Hp11 10.000, ... 

6. Adn1iniat1•c1si Kepani terllrul • • • • • • Rp • 20.ooot-
'7. hmgiriman Berlrna t fl I•• 9 a • • • e. 11t • ,-

Rp§ 1.5.000,-

Junilah .. "' Rp ♦, 51.250, .. 

( Linaa · 1:iuluh autu ribu dua rutus limu puluh rupiah ),-
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__________ , .,,,......_.~ • .,i .............. . , •• 

MAHKAMAH AGUNG 
REPUBLIK INDONESIA 

PUT.USAN 
~~g. No .......... i~ ............... K/TUN./ 19 9.6..: ..... . 

,,.· .,. 

I. . 

PERKARA KASASI TATA USAHA NEGARA 

antara 

melawan 
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P.!lX!liJ.bN 
No. 276 K/TUN/1996 

KEAD:LAN EERDASARKAN KETUHAITAN YANG MAHA ESA 

M A H K A M A H A G U N G 

memeriksa perkar~ Tat~ Usah H Negara dalam tingkat kasasi 

telah mengambil putusan sebagai berikut dalam perkara : 

CAMAT 1S.EJ:6L.b r!.l1 0.Y1.\H FECAMATAN TELUI·: NAGA, berk.e­

dudukan di .Talan R.:wa 't'anjung Pasir Km. 1Z Teluli 

N<1g,1 T,111,J1 · I ,\11CJ, ,l .11.1111 11;11 in L di w.1;,i 1.i ,:.i l e l1 kuu­

sanya DIDI RAS IOI, SH., SUKARNI, Sm'J-;~., TEDDY 

RIYADI, SH., Ti1r, F8mheri Bantuan Hukum Fe me rintah 

Kabupaten Dr.1 E:rah Tingl,a t II Tange r<'lng, beralamat 

di Ja 1.an Da-:tn Mo(Jot No. 3 3 'i.'-:tngerang, berdasarkan 

sur.at ku a su khusu s t an u0 -,1l 3 September 1996. 

Perno hon J{;:;sn ~i, dc:1h1.1lu T,::irauga t/Femh,:1.nding. 

Mela. wc:1n 

SUHITA CHANDR~, kewarganegaraan Indonesi a , peker­
j,1nn Pncbg,1ng, h,wtr,mp.:it tingg,11 ,1i J ,,lan Danau 

Agun9 III/H RT. 001 / 012, Ke lu r ah,:rn ::1.:nter Agung, 

JC e c:amRtan T a 11juri0 rriok, Jakcu- ta Ut .:tra, dalarn hal 
ini diwakili ol,,h lrn .:.i~.:.rny-01 H.M . HANAN, SH. dan 

AZIS GAJWA SUCIPTA, SH., bera lamat di J a lan Hayam 

Wuruk Ho . 6E, Jakarta Barat, berdasarkan surat 
ku i't sn khusus tan0gal 27 Septemb0r 1996. 

Te rmohon Kasasi, dahulu Penggugat/Terbanding . 

Mahlrnma!J A~_iunv t <'l .-_; L•l, u t. ; 

Membaca surat- surat yang bersangkutan 
Menimbang, bahwa dari s urat-surat tersebut t arnya-

1. 

ta bahwa sekarang Termohon Kasasi sebagai Penggugat telah 
1nengguva t s ek .=i r i'l n•J PGm0hon IC,1 s;-w i .">t1IJ.1ga i Ttli°UU.J,1 L dimuka 

persidangan Pengadil a n Tat a Usaha Negara Bandung pada 

pokoknya a t a~ dalil : 
b ,:lhWa. ............. . 

1 

L-
Q) 
C 
C 
co 
u 

Cl) 

E 
co 
(.) 

.c -·3: 
"C 
a> 
C 
C 
co 
u 

Cl) 
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bahwa Pcnggugat mempunyai sebidan~ tanah yarii 
ersertifikat Hak Milik No. 5 G.:111,bar Situasi No. 475 

anggal 14 o;._tcber 1969, lua s t~ rl ~ta.k di 
Desa Lerno, J: c·C Z\Ji,alan Tc-h;),;:;·,a,:;a, F-:i 1.\ 1.1.1" -:i. t. ,::,n ?an,_:;erang, 

Pr0pinsi Jawa Barat; 
b;;ihw;_; ,.,nrih t,::·r , ,.- .1-.1,t_ Pen g <JIJ".],Jt :: .. ,,J.i. , '. . , L ~ Ch .-,1iril 

~ I 1 ' , 1 ' I . 1 :·~. I I I"\ rt I l ,\ ~ .. ( • 1 f'., 1 i 

t e 1 ah d i bu a t o l eh Ny . U i1\ i Sus k am d i 3 u t am t ,J , SH . 

Notaris/PPAT di Ta~g2rang (Bukti F-2); 
bahwa kendati tanah t e rsebut adal a h merupakan hak 

. milik sah Penggugat d ,m r,t;c;s ti.\nah ter·sebut telah a.da dan 

dibuat Akta-Akta Jual Bali yang tersebut didalam surat­

surat bukti P-2 rl-:in F-3, akan tetapi Terg1.19.a t dalam 

jabatannya telah membuat dua Akta .Jual Beli iang sama 

tetapi berberJa nc,rnor per s i 1 /!Hk mi 1 ik t -:1 i1-:,hny.3., m,:1.s ing­

mas ing No. 593.2/1482/JB/1984 tertan00al 31 Desember 1984 

untuk hak dan k~pentingan Th e Fit ~io J an Wishnu 1Soejanto 

(Bukti P-4.Jan P-5); 
bahwa Akt a .JuaJ. 3eli rte,, 593.2/14S'.;/.rnn99~ ter-

1.anggal 31 Dl?.HnnbGr 190~ (Bukti P- 4 dan P-5) itu merupa­

kan perbu a ta11 d,:i.r i B.:ic.l -:1 11 atau Pe j 21ba t T.Jti.l 1Jsah<1. tJ2gara. 

yang clapat menimbulkan l1ak bagi Wishnu Sujantc, untuk 

memiliki tanah ters~but, oa dangkan pada sebe narny a tanah 

tersebut ndalah hal, rnilik Peng9u <,J,1t ,. yc1r19 vle h ~a. rena nya 

perbuatan Tergugat tersi:!J .. ut t0lah menyebabkan timbulnya 

kerugian tagi .P en gguga t; 

bahwa herdasark,rn hal - hal tersebut diatas, maka 

?enggugat menuntut :\f,f,~"i,.1 Fen9acl i l an T.::;ta U.::.:111 ,:. Negara 

Bandung untuk rnenj.Jtuhk,:in putusan s<:?basiai berikut : 

Menerima clan menuabulkan sa luruh permohonan clan guga­

tannya Penggug ~~ ini; 

2 . Menyatakan bat~l Akt0 Jual Bal i No. 593.2/1482}JB/1994 
l<ingga 1 ::11 Dcr;(•111],i,I l '10 -l .1 t .1. ; I ; 111 : il, il.1k r: i 1 i k N,;i. 5 

Garnbar ~it uas i No, 475 tanggal 14 Gktob~r 1969; 

'.1 ' 1·1 e n ya t cl l<n n l . " t .7 l A :, t ,:i J ll a l [I e. 1 i Tl O . 5 q 3 . ~ / 1 4 f, '.' / J R / 1 C) IH 

L.JnrJgiil 31 Do:-, .;,1 ,i!H:l 19$4 (l t,:1:; l,.1IHih [l ,.i l~ MilD; r:,J. 

C.4-19; 

-1, Menc:,bukui11 . , ... ·. 

2 
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Menghukum Tergugat supaya membayar biaya perkara ini; 

tau semula/sebagai penggantinya : 
I. 

Mengaclili clan r.Hmherikan putusan hukum yang s.-:.Jadil-

adilnya menurGt peraturan perundang-und a n~an clan hukum 

yang dapat rnemenuhi rasa keadilan di dalam masyarakat; 

bahwa tr:<rha ,lap dalil gugatan Penggugat tersr:,but, 
Tergugat telah mengiJj1.1kan eksepsi pada p·okokny-:i sebagai 

berikut : 

Bahwa yug,:1l ,1. n ?e11gc_iu-:.i ~,!. harusnya clitujukan k.epada 

Pengadilan dilingkungan Peradilan Umum, karena berda­
s a r k a n Un cJ .:1 n g - U n cl ;1 n g No . 5 T ;;i h u n 1 9 3 6 k e w e n a n g an 

mengadili dan memeriksa sengketa keputusan Tata Usaha 

Negara yang merupakan pe~buatan perdata, ada pada 

Peraclilan Umum; 

Bahwa guuatan Penggugat telah kadaluw3rsa karena 

Penggugat teli1;·1 mcn0etahui al-.ta jual beli pada tanggal 
L 

22 Maret 1994; 

Bahwa berdasarkan hal-hal tersebut <liatas ~aka gugatan 

Penggugat harus ditolak atau setidak-tidaknya dinyata­

lcan ti.cJiJk ,],:ip;1t clili::Li.111i1' 

bahw,:1 l.,:rl1,1,l,1l-' tJU•J,.tlan t,-.i r::., i:-1!.iul Ft: rt(J,:1dil~\n Tata 

Usaha N1?.gara Bandung telah mengambil r,utusan, ya·itu 
putusannya tangg.:,1 18 l•h)i 1995 No, 51/G / PTUN-BDG/1994, 

yang amarnya berbunyi s0bagai berikut 

Dc1la.m Ekseo§..i : 

Men'ol,:1k e ksep,; i Te rguga t un t ul~ se 1 uruh fly,:;; 

Palam Poko:{ P8rkara : 

Hengabulkan guuatan Penggugat; 

M e n y a t a k a n b a t a 1 k o p u t us a r, y 3. n g cl i k a 1 u a r t;, a ;1 o 1 ;:i h 

Cain,] t / I'r f,,'f T•i \ II krt,) CJ ·.I T ,.l ll'J el d I l'J p . .11.l,.l l cl 11'.J '.J c l 1 J 1 Dt1 s em­

ber 1994 berupa : 
1. AkL:l J11,:11 D,di ,J11l:1L :1 Tl1.J Pil Nie ,kn •Flll Wishnu 

i:.CJ L- j <H1lo t-:0. :,93 . :' .. '1 \ 82/ ,18_/11'1 -1 !: .,;11J<J .,i l 31 DGsG mber 

1994 at,,1~ ::arw b jj ;_;_k Milik No. c.,i49; 

2, Akla .. . ... . .. , .. 

l 
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l 
l ·, 

' 
./ 

' . 
' ' . , 

2 • Akta Jual Beli antc1ra The Pit Nie dengan Wishnu 

Soejanto No. 593.2/1182/JB/1984 tanggal 31 Desember 
I 

1984 atas tanah Hak Milik No. 5 G21.mbar Situasi No. 

475 tanagal 14 Oktober 1984; 

Mengh~kum Tergugat untuk membayar biaya perkara sebe­

sar Rp. 53.500,- (lima puluh tiga ribu li ir,-J ratus 

rupiah); 

putusa11 "1.:in;i rl,:i J;:im tiwJk.1t ~> d11<:ling i.lt.as permuhonan Tergu­
gat telah c~il.::uatkc1n ,1lfl1 Pengadi1an 'T'ing-:,ri 'T'c1L.:i Usaha 

Neg a re~ . J a k ::1 r L ,:i .J .~ 1, 0 .. n, 1 , 1 tu s, 11111 y .:i t_ -'.\ n <J (j ,J l 1 7 Jun i 1 9 9 6 No : 

128/B/1995/PT.TUN .JKT ; 

bahw,:i f_,,:-snd ,1h r,11'. 1u;.·1 r, l: 1:; r :; J, :,i r Lni cl ib,, 1.it.'lhu:~.Jn 

kepac~a kec~ua )1,:>.l.:.] ·1 pilFt l; m:1s in9-masi.ig pa .~.J t a;;ggal 14 

Agus t us 1 S 96 \, e;nu.:1 i 21 n t ,:; rha ch r,n y.;; ,:, J. 8 h T ,, ~- :J' i,:; .;; t./ ,. r,:-. ;;.b:= r ,r1 --

kuc1sa khus 11 ::; L ,:i ng1y1 l 3 '.}:n, t. r,n·,b,H l 9 'J 0 .. ~ i .c, j uk,:i n p ,? r.n~, lie nan 

kasasi secar.:i tertulis nada t angg~l 3 Saptem~er 1996 . ' 
sebagaimana tcrnyata aari akte pormohonan ka sasi No. 

14/K/G/199 6/ ,T:n~ - 3:JG j o 128 / B/1 '.195 ,.'?T.T:J ;; , J I:T , :·ang 
dibuat oloh r~:niUira Mudd Perkara r.:,ngaclilan Tata Usaha 

Negara Bandung; 

Manir.il.,.:i ;·.a, l),:i ln:.~. i•'~::-r.1 o honc1 n l~ .;1 ;;.:1 : i. (1i.t.e1 .i;; ,a di 

KepaniterD~n rons ~J ilan Tata Usahn TTegara Bandung barulah 
pada tanggal 5 September 1996 scdangkan pembari tahuan isi 

putusan rang dim.:-borikan kasasi i.e. p t,c :.;,3an ~a:-1gadilan 

Tinggi Tat~ Usaha Nega ra J a karta tanggal 17 Juni 1396 No. 

128/B/1995/PT.TllJ;,~Tl(7 , : c, l .3. h t: .c•rj :; .:l i r ,:;(),:\ ~.<li1 '] ::; -:1 l 14 

A u u s t u s 1 9 9 fi , ,:1 e .1 g a n ,.le: m L k i.:rn r, e n ,::; r Li, 1 ,:rn p a r m.::i ho n a n 

k a s a s i t e r s 8 b u t t e 1 a h m e 1 c1 mp au i t e n a g -3. r, g w a ;,- t u 2-a n g 

ditetaplcan dalam pasal 46 ayat ( 1) Unr.lang-Undang No, 14 

Tahun 1985, oleh karena i t u permoton .:rn :-~a.:;a~;i ta sebut 

harus dinyatakan tidak dapat cliterima; 
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H~nirnbang, bahwa oleh karana Pemohon ~asasi dipi­

ak yang dikalahkan, haru.s membayar biaya perkara yang 

jatuh dalam tingkat kasasi ini; 

Memperhatikan r,asal-pasal dar i lJnc1ang-Undang No. 

14 t.:1hun 1970, Undang-Und ang rro. 14 tahun 1985 dan Un­

dang-Undang No . 5 tahun 1986 yang barsangkutan ; 

M E N G A D I L I 

Menyatakari, hah1·1<1 permohonan Jrnsasi clar i Pemohon 

I<asasi CA MAT !iE f ALA WILA YAH KECN!ATAN 'I'ELIJ!: NAGA, dalam 
hal ini diwakili oleh kuasanya DIDI RASIDI, SH., SUKARNI, 
SmHk. dan TEDDY RIYADI, SH, tersebut tidak dap~t diteri­

ma ; 

Meng;rnkum Femohon I<asasi' untuk membay ,u biaya 

perkara dalam peradilan tingkat kasasi ini yang ~itetap­
kan sebesar ~p.50.000,- (lima puluh ribu rupiah) 

Demikianlal1 diputuskan dalam rapat permusyawaratan 

.Mahkamah Aguna p,:1da hari Senin tanggal 13 Okto!:J0r 1997 

dengan ff. GERMAN HOEDIARTO, SH, Ketua Muda Mahkamah Agung 

yang ditunjuk oleh !(etua Mahkc\m,:ih Agung, sebagai Ketua 

Sidang, Hj, EMIN AMINAH ACHADIAT, .SR. cL,n H. T()'T'ON SU-
PRAPTO, SH . :;,~J,.:i~.:1i llc1kim-l·lakim Anggota, 

dalam sj clc1ng t: Hrh11k,J unt. ult wrium pad a h,11 i 

Nopember 1997, oleh Ketua Sidang tersebut 

5 

dan diucapkan 

Rabu tangyal 26 

derig,:rn dihadiri 

l . 
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( 
oleh Hj. EMIN AMINAH ACHADIAT' SH' clan H' TOTON1

' SUPRAP­

TO, SH. Hakim-Hakim Anggota, Panitera Muda, dingan tidak 
dihadiri oleh kedua belah pihak. 

Hakim-Hakim Anggota : 

ttd./NY. Hj. EHIN AHINAH 
ACHADIAT, SH . 

~td,/H, TOTON SUPRAPTO, SH. 

Biaya-biaya Per~ ara : 
1. Meterai 
2. Redaksi 
3. Administrasi 

Katua : 

ttcl./11. GERMAN HOEDIARTO, 
f.ll . 

Panitera Muda : 

ttcl./ZAINAL AG0S, SH. 
I, 

Rp. 2_.000,­
Rp. 1.000,­

Hp . -1 7 . 0 0 0 , ·-

Rp.50.000,-

UNTUI< SALINAN 

USAHA NEGARA 

AGUS I SH.!. 

Foto copi ~: :. l.Lir,n He,:mi ,;esw ·,i 1,sli 

Bn ndung, 9 l'e brw ,1·i 1998 
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-:PENGADILAN NEGERI KLAS. IA KHUSUS 
TAN GER.ANG 

SALINAN RESMI PUTUSAN 

PERKARA PERDATA 

NO. : · .. ?.~~(~~~(!.~~~f.!.~~-~f~.~~:·.~9~:~~/~~~-~~(r997 /PN( 
TlfG.-

PENGGUGAT 

~TERGUGAT 

antara 

-
• - NY. VERA JUNIARTI: HIDAYAT· •. 
• e • •• • • • • •. • e • e e e e e e • e e I• e e e • e • • • e • e e • e • e • • • e • e e • e e • • • e e • • • . ' . . . . . ~ - . 

. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
·-

Melawan 

CHilRUL" WIJ AYa cs·. 

Diberikan kepada : ~-~~~-~~ ......... .-. . . . ........................ . 

Pada Tanggal ....................................................... . 

Tanger .. A-.•~;..1:...~••-' 20-r4· 
Pengad· 1:: ........ -.a.~ Khusus Tangerang 

etaris ~ 

Br,··-sir.Mff 

0"f98303"f007,-

..----> 
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PUTUSAN 
••••••••••••• 

N0.726/Pdt/1998/PT.Bdg. 

DEMI KEADILAN· BERDASARKAN KETUHAUAN YANG MAHA ESA. 

PENGADILAN TINGGI BANDUNG, yang mengadili perkara-perkA 

r~ Perdata ·dalam. tingkat banting telah menjatuhkan pu -

tusan sebagai berikut, dalam perka-~a; ,.h~ara :-----------

~ -

~ .• ,_ 

1. CHAIRIL WIDJAYA, bertempat tinggal di Ja­

lan Danau Agung III No.14. RT-.001 /012 Ke -

• 

lurahan Sunter Agung K_ec~_nu~,~~n Tanjung --
. , 1' 

Priok Jakarta Utara ;--------------------

SUM~TA CHANDRA, bertempat .tinggal di . Ja..: -

i~n Danau Agung III No.14 RT.001 /012 . Kei11 

rahan Sunter Agung Kecamatan Tanjung Pri-

ok Jakarta Utara ;-----------------------

3. NOTA~S/_P.P.A.T. di _T~GERANG. NY.UM! -~us 

KANDI SUTAMT0 1 SH1 , bertempat tinggal di -
. . 

Jalan ·Ir.Juanda No.5 Tari:gerang ; _ _. ____ :_ __ 

4. BANK C!NTRAL ASIA C BANK BCA ) . CABANG '."'­

UTAMA JAKARTA, ber.alamat di Jalan Jende -. . ' . . . 

ral Sudirman Kav.22~23,. Jakarta _Selatan ;­

Dalam ~ai ini kesemuanya diwakili oleh -­

kuasanya, H1M1 HANAN ,sH. dan REKAN ,Advo -

kat dan Pengacara. berkedudukan ' 'di Jakar-
, ,. 

ta dan beralamat di Jalan Hayam Wuruk No. 

68 Jakarta Barat, berdasarkan Surat Kuas4 

Khusus ••••••• 
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Khueue tertanggal 26 Nopember 1997 ;-----­

PARA PEMBANDING SEMULA TERGUGAT II,III,V -

DAN VII :---------------------------------

__ ;.. ______ ·-------L A w ·A N :----------------

L , N!Y;VERA YUNIARTI HIDAYAT, bertempat ting -

gal di Jalan Teratai XII Blok K:/7 Kelurah­

aii Tanjung Barat Kecamatiln Jagakarea . Jakar, 

ta Sela tan ; - ·-------------·----------------

TERBANDIN G SEMULA PENGOUGAT :--_.: _________ _ 

2. ,J>AUL CHANDRA I bertempai tinggal di Jalan -

· .· Rumah Saki t Fatmawa ti N'o. 1 ( Reetoran Fatma-

wati) Jakarta Selatan ;---------~--_.: _____ _ 

TURUT TERBANDING I SEMULA TERGUGAT I :----

3 •. · PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA CQ. MENTER! -

DALAM NEGERI CG,GUBERNUR .JAWA BARAT CQ~BU­

PATI KEPALA DAERAH TK,II TANGERANG CG.CA- .:. 
. ., . 

MAT SELAKU P,P,A.T, WILAYAH KECAMATAN TE -

LUKNAGA TANGERANG ;--"'.'-------------------­

TURUT TERBANDING H s·EMULA TERGUGAT ~!:---

4. ·. PEMERINTAH REPUBLIK ·rNDC?iESIA CQ,MENTERI -

AGRARIA0EPALA BADAN PERT~NAHAN NASIONAL -

REPUBLIK INDONESIA CQ 1KEPALA KANTOR BADAN­

PERTANAHAN NASIOANL JAWA BARAT CQ.KEPALA -

KANTOR PERTANAHAN, NASIONAL KABUPATEN DAE -

RAH TK. II. TANOERANG ;----.-----------------

. TURUT TERBANDINO IJ.I SEMULA TERGUGAT VIs--

PENGADILAN · TINGGI TERSEBU~ ;----------------- _,.,. 

Telah•••••••••••• ; · 
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Telah membaca surat-surat. pemeriksaan meng~-

nai perkara 1n1 ;-------------------------------------

---------TENTANG DUDUKNYA PERKARA:----------

Mengutip uraian tentang -hal ini dan eegala-­

pertimbangan yang tercantum dalam putusan Pengadilan--­

Neger~ Tangerang tanggal 25 N,opember. 1997 Nomor: 82/-­

IWT •. 0/1997 /PN .TNG., yang · amarnya berbunyi sebagai be.t-

ikut :------------- ------- ~------ -------------------

1. Menyatakan PARA TERGUOAT I ,II ,III ,IV, V, VI DAN VII-­

telah melakukan perbuatan melawan hukum · ;---------

2. Kenyatakan .bahwa. PENG~UOAT:NY.VERA JUNIARTI HIDA . --

3. 

YAT adalah sebagai . . pemilik yang -- s~h atas tanah een,g 

keta, yaitu tanah Hak Milik No.5/Desa. Lemo, seluis-

87.100 M2 sebagaimana terurai dalam gambar situasi­

No.475 ,tanggal 14-10-1969 ;----------.-------------~ 

Menyatakan bahwa Akta Jual Beli Nc:xnor:202/12/I/1982 

tanggal ' 12 Marat 1982 dan Akta Jual Beli Nomor:38/-

5/VIII/TELUKNAGA/1988 adalah batal dan tidak mempu-

nyai keku■tan hukum ;~-~-------------------~------­

Menyatakan bahwa balik nama · Ser~ifikat Hak Milik .--

No.5/Desa. Lemo dari atae nam11 .~.HE PIT NIO menjadi -
. ' •' . .. . 

atas nama CHAIRIL WIDJAYA(TERGUGAT II) da~ selanju,i 

nya balitt nama Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lema 

dari ataa nama CHAIRIL WIDJAYA~TERGUOAT I~) menjadi 

atas nama SUMINTA CHANDRA ( TERGUGAT III) ad~l•h ca -

cat ~ukum dan ti~ak mampunyai kekuatan hukum ;-----

5. Menratakan bahw~ Penjaminan atas Sertitikat Hak Mi­

lik No.5/Desa Lemo sebagai Jaminan Hutang yang dila 

k11kan TERGUOAT I°II kepada TERGUGAT VII adalah ca~at 

hukum dan tidak mempunyai kakuatan hukum ;---------... . ··, . 

6. Memerintahkan dan menghukum TERGUGAT VI untuk -----

mengembalikan •••• 
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mengembalikan ~ertifikat Hak M11.1k No.5/Desa Lemo .tex 

sebut kembal1 ke atae nama THE PIT NIO sebsgai pemi -

lik aaalnya yang sah ;------------------~~-----------

7.Memarintahkan dan menghukum TERGUGAT VI untuk selan -

jutnya menarbitkan Sertitikat Hak M111k No.5/Desa Le­

mo tersebut menjadi atas nama VERA JUNIARTI HIDAYAT(-

PENGGlilJAT) ; ---·-------------- - _____ ,;.. ________________ _ 

8.Menyatakan· sah· dan berharga Si ta , Jaminan yang diletak 

an atas objek/tanah sengketa yang setempat dikenal d,! 

ngan tanah ·Sertifikat Rak Milik No.5/Desa Lemo,dengan 

batas-batas sebagaimana gambar situasi No.475 tanggal 

14-10~1969 ;-~---------------------------------------

/;:~·:_; ;~A.;~9.MenghukUm PARA TERGUGAT untuk membayar biaya perkara-
., .· ,, •. , , 1,, 
• ,._ .• ,,, G> 

(,<'I /!,I 'c. ebeaar sebesar Rp.828.000,-(delapan ratua dua puluh-

~\* n .. ~,a,.,", *. elapan ribu rupiah) 1-------------------------------

· ~ ,t Menimbahg, bahwa Pama Pemb■nding semula Ter8!!.• 

gat II ,III ~V dan VII telah mengajukan permohonan ban 

ding terhadap putusan tersebut diatas pads tanggal 8 

Desember 1997, permohonan banding tersebut telah di ---

baritahukan ke'pada pihak lawan pads tanggal 27 Desember 

'1997; tangga
1

l 20 Januari .. 1998, tahggal 16 Maret 1998 ~n-

tanggal 24 Maret f998 dengan seksama ;-----------------

Menimbang• bah~a·,:.Par~ . ·Pembanding' Efemu~--
gugat II ,I.II' V 'den VII telah pula mengaj.ukan memori ban. 

ding yang diterima di Kepaniteraan Pengadilan Neger! -­

Tangerang pada tanggill 13 Maret 1998 1 memori 1 bandmg· -­

tersebut tel~h diberi tahukan kepa·d_a '.Pihak ,lawan .pada· -~ 
' 

tanggal · 17 Maret 1998,tanggal 18 _Maret 1998 clan tan·g,gal 

20 Maret · 1998 dengan seksama ;-----------~------------­

·Menimbang, bahwa Terbanding semula Penggu -

ga t telah pula menga jukan kon-tra .-memori -banding yang dJt : 
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terima di •Kepanita~aan Pengadilan Negeri .Tangerang pada 

tanggal 30 Maret 1998, kontra memori banding tersebut ·­

telah diberitahukan kepad■ pihak J.awan pada tanggal 30-

1998, tanggal 29 April 1998 dan · tanggsl 6 Juni 1998 de-

ngan aeksama · 1---------~--~--------~-------------------
--------------- TENTANG HUKUMNYA:------------

Menimbang, bahwa permohonan banding terhadap­

putusan tersebut d1atas diajukan oleh Para Pemband1ng -

semula Tergugat II,III,V dan VII dalam tenggang waktu -

dan dengan cara-cara serta telah memenuhi syarat-syarat 

menurut Undang-Undang, maka oleh karena mana permohonan 

tersebut dapat diterima ;----------------------. ' 

Menimban~,, bahwa at!telahPengadilan Tinggi m1. 
' . . · _ ' ' . . . 

eriksa _berkas ,perkara berupa beri~•- acara persidangan 1 

. bukt1-bukt1 kedua belah pihak dan ,salinan resmi putusan 

Pengadilan Nageri Tangerang No.82/Pdt.G/1997/PN.Tng 

tanggal 25 ; N°ope■ber 1997 yang dimo.honkan banding beri -

kut memori banding den kontra memori ban.ding,, Pengad,11-

an Tinggi tidak , sependapat dengan putusan Pengadilan Nt, 

geri Tangerang _ tersebut ·dengan _dasa_r ,pe~timbangan hukum 

. sebagai l>ei,'-~kut 1----".'"----~--~~--:1-7-7--.---------------­

Menimbang, bahwa pokok tuntu~,an penggugat/--

j>embanding sebagai berikut z------:.~~'.'"--:--_.: ___ "". _____ :----~:--'."" 

1. Menyatakan, bahwa Akta Hibah No.657/Kec-Tlg./199¥.«- ... -

tanggal 14 Juli 1994 antara The Pit Nio selaku• pemb~ 

ri hibah dengan. Ny.Vera Junisrti ;'.Hidayat (penggugat) 

selaku penerima hiba~ adalah sah 1:dan. ·mempunyai kekuaf 

an hukum ,·--------------------~-~~--------------~-·--

2. Menyatakan bahwa perbuatan yang .dilakukan para terg)! 

gat tersebut· merupakan perbuatan ·- melawail hukum 1----

3. Menyatakan. •-• • 
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3 •. Menyatakan bahwa Akta Jual Beli No.202/12/I/1982 

tanggal 12 Maret 1982 dan Akta Jual Beli No.38/5/ -

VIII/TELUKNAGA/1988 adalah batal dan tidak mempu --
nyai·;_kekuatan hukum , ________ .;. ____________________ _ 

. J 

4. Menyatakan bahwa balik nama Sertipikat Hak Milik --

No.5/Desa Lemo dari atas nama The Pit Ni~ menjadi -

atae nama · Chairil Widja;ya(tergugat II) dan selanju1 

nya balik nama Sertipikat Hak Milik No.5/Desa Lemo­

dari atas nama Chairil Widjaya(tergugat II) menjadi 

etas nama Sumita Chandra(tergu~at III) adalah c~cat 

·hukum dan tidak mempunyai kekuatan hukum ;---------

5. Menyatakan bahwa Penjaminan atas Sertipikat Hak Mi­

lik No.5/Des8 Le~,~ sebagai jaminan hutang yang dila 

kukan tergugat III kepada tergugat VII adalah cacat 

hukum dan tidak mempunyili kekuatan hukum ;--------­

Memerintahkan dan me~ghukum tergugat VI untuk me -­

ngembalikan Sertipikat Hak Milik No.5/Desa 1emo te~ 
,. 

sebut ke atas nama The Pit Nio sebagai pemilik asal 

yang sah ;-----------------------------------------
Memerintah1dlll dan menghukum tergugat VI untuk selaA 1 jutnya menerbitkab Sertipikat llak Milik No.5/Deea • 

(( $ --~--:::;....- :::0; ::::::::_:::~::~_::::.:::.::::.~::~:::~_:::: 
~ Menghuk~~ para tergugat karena perbuatan melawan h~ 

kum membayar ganti rugi kepadR penggugat baik keru­

gian moril .dsn m~teril sebeaar Rp.1.000.000.000,- -

secara kontan don _ tan~gung renteng ;---------------

9. Menghukum para tergugat untuk membayar uang paksa· -

sebeear Rp.15.000.000,- eetiap hari secara kontan -

tonggung ren tang ;----··-------:----------------------

Menimbang, bahwa untuk memperjelaa maealah --

dalam •••••••• 
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dalam perkara ini, Pengadilan Tinggi menemukan fakta -

hukum sebagai berikut:---------~----------------------

1. Bahwa sebagai pemilik eemula atas tanah sengketa d~ 

lam perkara ini adal,ah The Pit N-io berdasarkan Ser­

. tipikat -H~k ,M111k No.5/Deea Lemo dengan luas -----

87. 100 M2 ~·.buktt,..,,T-II ,III t V • VI-I-l--}f---~•----~-~----

2. Bahwa berdasnrkan Akta Jual Beli No.202/12/1/1982 -

tanggal 12 Maret 1982 dihadapan PPAT telah terjadi­

jual beli tana~ ·milik The Pit Nio tersebut antara -

The Pit•. Nio sebagai penjual dengan Chairil Widjaya 

/targugat ·II/pembandirig ·sebagai po,beli (bukti T. -

II,III,V,VII~2) 1-------------~~------------~------
3. Bahwa berdasarh:an Akta Jual Beli No.38/5/VIII/TELUE 

;. NAGA/1988 dihadapan PPAT terjadi jaul beli tanah --

sal milik The Pit Nio clan Chairil Widjaya/tergugat 

I/pembanding sebagai penjual dan Sumita Chandra/ -

tergugat III/pembanding sebagai pembeli (bukti T. -

II,III,V,VII-3) ;-----------~----------------------
4. Bahwa telah terjadi balik nama Sertipikat Bak Milik 

;1;,:i ' 
/ / ."'!')' 

f;• .. _~~I 

No.5/Desa Le.mo daJ:'.i Chairil Widjaya/tergugat II/pem 

banding ,kepada Sumita Cbandra/tergugat III/pemban -

I I -li-l . ding. ;-------:-----;-~-'.""--------.-~-------------------
,l z . ~t • Bahn terjadi pemberian kuasa dari Chairil Widjaypri-

'li ~ . /tergugat II/pembanding secara bersama,-sa■a deng!"n­

The Pit Nio selaku pe1Jberi kua.s• kepada SUmita Chall 

dra/tergugat III/pembanding sel.aku penerima. ku~ea . -

untuk mengurus balik nama Sertipikat Rak Milik. se -

luas 87. 100 M2 sesuai dengan Surat Kuasa No •. 18 tang 

gal 3 Juni 1982 yang dibuat dihadapan Ny.Sitti Mar­

jami Soepangat,sn., N~t·aria di Jakarta (bukti T.iI, 

III, V, V.II•7) 1---------------_;-~-:----_--------------

6. Bahwa •• ·, •••• ~~ 

' I 
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6. Bahwa ·terjadi pemberian kuaea dari Chairil Widjaya-­

/tergugat II/pembanding :k~pada Sumita Chandra/ter -­

gugat III/pembanding aelaku penerima ku·asa yang di-­

saksikan oleh The Pit· Nio un.tuk mengurus den )Jenjual 

dengan harga dan syarat-syarat .yang dianggap baik -~ 

oleh yang diberi kuasa· atas tanah sengketa dalam pe.1: 

karn in:t aesuai dengan Surat Kuasa No.17 tanggal 3 -

Juni 1982 yang dibuat dihadap~n Ny.Sitt! Marjami --­

Spepangat;sH. •Iiotaris di Jakarta (buktl T.II ,III, V ,-
VII-6) ; ~ .. _____ :., __ ..; ____________ "'7 __________ . __________ _ 

Bahwa -terjadi Hibah atae tanah sengketa · dari The Pit 

Nio kapada Ny.Vera Juniarti Hidayat/penggugat/terban 

ding sesuai den~an Akta Hibah Bo.657/Kec-Tlg./1994 -

tangeal 14 Juli 1994· (bukti P-2) ;-----------------

·Men1mbang1 bahwa Pengad:f.lan Tinggi mempertim­

bane;kan apakah ·akta jual beli No.202/12/:i:il 982 tanggal-

12 Maret 1982(bukti T •. II,III,V,VII~2) cacat hukum atau-

tid~k? •-~---------..;----~-~-~--~----------------------, . . . 

Menimbang, bahwa berdasarkan pasal 19 Peratu._ 

an P~merintah No.10 tahun ;961 telah ditentukan bahwa -

sahnya pali,aalin hl!lk ata'ii perdndahari hak ataa tanah ha -
rus dilakuksn dihadapan PPAT ;---~~ ____ _. __________ .;. ___ _ 

'Menimbang, bahwa . penggugat/terbanding mends -

lilkan dalam poaitanya bahwa akta jual ·beli No.202/12/­

I/1982 tangga1 ·.- 12 Maret . 1982 tersebut adalah ca cat hu -

kum oleh· ltarena cs.p je11p6l The Pit Nio yang ·tarter~ da-

. lam akta juaf· b1,li . terse but sebaglii penjual adalah pal­

au, yarig dupalsuka~ cl.eh ·tergugat ·1/turut t·erbanding; -

Monimbang, bahwa . untuk 'memperkuat· ·dalil peng­

gU:gat/terban~ing terat•but .diataa ·dengan· ·menunjult kepada 
• . t • 

putusan perka·fa pidana ·Pengadilan::'Negeri Tangerang _.__.:, 

No •••••• .-.-. 
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No.596/Pid.S./1993/PN.Tng. (bukti P-1) bahwa tergugat­

I/turut terbanding sebagai pelaku pemalsu cap jempol -

The Pit Nio dalam akta jual beli tereebut diatas ;----

Menimban~. bahwa kini timbul pertanyaan bah­

wa eeandainy• cep jempol The Pit Nio dalam akta jual 

beli tersebut paleu akan tetapi ternyata bahwa dalam 

2(dua) surat kuasa yang dibuat dihadapan Ny.Sitti Mar­

jami Soepangat,sH. Notaris M Jakarta yaitu Surat Kua­

sa No.18 tanggal 3 Juni 1982(lnlkt1 T.II,III,V,VII-7) -

yang maksudnya ~ahwa Chairil Widjaya/tergugat II/pem-­

banding secara bersama-sama dengan The Pit Nio selaku­

pemberi kttssa telah memberikan kuasa kepada SUmita ChaA. 

dr•/tergugat III/p~mbanding untuk mengurus balik nama­

atas Sertipikat . Hak Milik tanah seluas 87 ~ foo M2 be.kas 

milik The Pit Nio terseilu\ ;-------~-------------------

. MiiH.mbarig, bahwa surat kuasa No.17 tanggal-

3 Juni 1982(bukti T.II,III,V,VII-6) yang dibuat diha -

dapan Ny.s:ttti Marjami Soepangat,sH.,Notaris di Jakarta 

yang maksudn9'a bahwa Chair:h Widjaya/tergugat II/pem -

banding membari.•:: kuasa kepada Sumita Cbandra/tergugat­

III/pembanding: untuk mengurus dan menjual dengan harga 

dan syarat-syarat yang diariggap b~ik atas tanah bekas­

milik The Pit !'iio yang ju_ga seba~i- eaksi dalam surat-
. ' /.' . .. ·. ·- ., ·. · · 

kuasa tersebtit' adalah The Pit Nio ·sendiri ;-----------

Menimbstf{f; bahwa, berdas'irkan hal-hal yang­

diuarikan diatas dapa't ditarik keeimpuian bahwa sean -

d,inya benar ·akta jela beli tanah No.202/12/I/1982 tang 

gal 12 Meret 1982 cacat hukum, apakah mungkin bisa te~ 

bit eurat kuasa No.17 dan No.18 seperti diuarikan di -

ataa ;-~---~------------~-~------~-----------~-------~ 

Menimbang• . bahwa walaupun ada putusan per­

kara pidan·a Pengadilan Negeri Tangerang No.596/Pid.S/-

1993/PN.tn·g. tentang bahwa cap jempol The Pit Nio ·-"."--

dipalsukan•••••••••• 
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dipaleukan. akan tetapi apabila dihubungkan dengan datA 

data yang termuAt dalam . eurat kuasa No.18 dan No.17 -­

terGebut diit■ s, maka jelas The Pit Nio menge.tahui .clan 

menyetujni b■ l:lk nama ataa Sertipikat tanah hak m111k­

No.5 bt!,kss milik The Pit Nio deri Chairil Widjaya/ter­

~ugat II/pembanding kepad, Sumita Cbandra/tergugat III 

/pembRnding kerone jaul beli, dengan demikUn Pengadil 

an Tinggi barpendapat bahwa. bukti putusan dalam pe,rka­

ra pidana No.596/Pid.S/1993/PN.Tng. cukup · beralaaan·. ha. 

rus dikesampingkan ·sebagai bukti dalam perkara ini ;--

Menimbang, bahwa berdasarkan pertimbangan- -

pertimbane-en huktim yang diuraikan diatas, maka Penga -

dilan Tinggi berpendapat ·bahwa akta jual beli No.202/-

_...-::. --. -.. ·~ 12/I/1 982 tanggel 12 Maret 1982 harus dinya takan sah -
,• • .,? - • I ..._ ~ ,_~ • • 

(:<\~~~::~~-<~-dan. mengikat. menurut hukum ;-----~-------------------

~

/:~"/ / {1_~f ,1j · ~ Menimbang,· · bahwa karena .akta jual beli No. --· n~ i,, * · 
. g; ~~ 202/12/I/1982 tanggal 12 Maret 1982 sah dan men·gikat -
~ s -----·~ 
" -'11V ou ~

0 menurut hukum', maka • jual beli bekaa tanah milik The. --

Pit Nio yang menjadi eengketa dalam perkara ini yang -

terjadi antara. Chairil · Widjayit/tergugat II/pembapA~g~ 

dengan Sumi ta Chandra/tergugat III/pembanding yang,,.;di­

uangkan dalam akta jual beli No.38/5/VIII/TELUKNAGA/-

988 tangr,al 9 Pebruari 1988(bukti, T.II,III,V,VII-3.) • 

dalah sab dan mengikat menurut hukum ;---------------

. Menimbang• bahwa ,karena akta jual beli No.-

202/12/I/1982 tanggal . 12. Maret 1982 dan akta jual beli 

No.38/5/VIII/TELUKNAGA/1988 tanggal 9 Pebruari 1988 SA 

dah dinyatakan seh dan · meng1lkat menurut hukum, maka. -­

tindakan hukum yang dilakukan oleh tergugat , II/pam~~n­

ding deng■n tergul!9t • III/pembanding dalam rangka .. juall.i. , 

beli tanah yang. menj11di aengketa ·dalam perkara . int,: ;;._;;. · 

' . . .. , 

audah.~ ••••••• ~ •• ~ 
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sudah seauai dengan paeal 19 Peraturan Pemerintah No.-

10 tnhun 1961, maka menurut hukum tidak te~bukti ada -

nya perbuatan melowan hukum oleh ·tergugat II,tergugat­

III, tn•eui;ot V dan tergugat VII/ma sing-mailing pemban­

ding d~n tergugatI ,tergugat IV dan tergugat VI/masing-

masing turut terbanding ;-----------------------------

Menimbang• bahwa dalil penggugat/terbanding-

yang ~0ngatakan tanah . sengketa dalam perkara ini sudah 

dihi"oahkan oleh The Pit Nio kepada_ 'Ny. Vera Juniarti Hi 

dayat/penggugat/ter.banding sesuai dengan akta hibah No 

657/Kec-TLG/1994 tanggal 14 Juli 1994(bukt1 P-2), Pe 

ngadilan 'ri.riggi berpendspst bahwa akta hi bah No.657 / 

Kec.-TLG/1994 tersebut cacst hukum dan tidak mempunyai 

kekuatan hul~um dengan pertimbangan bahwa Pengadilan --
....-~~ .... rir;~_';~~i,.,.~~o__.. Ting~i sudah menetapkari bahwa jual beli tanah sengketa 

1
10...1..,1 \ r\--..., dslam perkara ini s .esuai dengan akta jual bel_i No. --

' lh 1. * . I __ ._ • . i .. , . t \\l{:~~ 1/ 202/12/I/1 982 ta·nggsl 12 Maret 1 982 dan akt~ jual beli 

~ No.38/5/VIII/TELUKNAGA/1988 tangg~l 9 Pebruari 1988 --

, ,, .f adalah sah dil'n n\Rngikat menurut hukum dihub1:1ngkan pula 
. . \ :;>l . . 
__ ik· . dengan bunyi sur!it kuasg yang dibuat, diha.d,~n. Ny.Sit-:-

t'i Marjami Soepangat,sH., Notaris di Ja~rta · tersebut­

yaitu surat ktiaea No~17 dan No.18 'yang mana dalam surat 

kuasa terseb~~ -denga~ ": jelas- The __ Pit:Nio. s.ecara bersima .. 
••• !• • ·'}. -·· • 

dengan tergligat II/pembanding memberi ku~s• kepada te,1: 

gugat III/p~mba~ding ,untuk, membalilt riama , Se.ttipikat 

Hak Milik No.5/DAsa . Lemo milik The .Pit Bio tersebut 

(vide bukti T.II ,III, V, VII--1) dengan demikUn dapat di 

tarik keeimpul■n •~!lah hal· yang ~~stabil bahwaakt• -

hibah Ho.6.57/Kec.-TLG/1994 yang dibuat tahun 1994 se 

dangkun tanah m111k Tho Pit Nio _sudah , dijual. tahun ---

1982 seaua1 dengan akta jual boli;,: No.·202/12/1/1982 

tanggal 12 i-1.ret 1982 yang sudah. d:tnyata.kan . a,b . dan , ~~ -

meng~ka.t ·,r • ••••• • • 
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mengikat menurut hukum oieh Pengadilan Tinggi ;--------

Menimbsntt, bi!hwa karena .tergugat III/pemban -

ding adalah' pemilik tanah sengketa secara eah1.; maka un, 

tuk selanjutnya tindakan tergugat III/pembanding untuk­

menjaminkan Sertipikat Hak Milik No.5/Deea Lemo kepada­

tergugat VII/po~banding tidak bortentangan dengan hukum; 

Menimbang, bahwa kar.ena' _sudah terbukti bah,,o-
' ' . 

tanah sengketa•1adalsh bekas tanah roilik The P1. t Nio yang 

sudah dibeli te.r.gugat III/pambandin~ -~ -:·tergugat II/ 

pembanding sud:ih sesuai dangan :prosedur hukum yang di 

tentuk8n dal:am paaa1 '· 19 Peraturan· P~merintsh No.10 ta -

hun 1961, maka tergugat III/pembanding adalah sebagai 

pemilik at.as·, tanah j~:rig rilenj•di se~gk;eta dalam perkara­

dan dilpat dik.walifisir 'sebagai pembeii , yang beriti­

baik y~~gharus dili.ndungi menurut b.ukum(vide putu~ 

an Mahki~sh A~ng RI tanggal 26 Desember 1958 No.25 K/­

( Sip/1958,t,ngga,1 15 Aprii {975 No.1237 K/Sip/1973 dan -

tanggal 28 April 1976 No.821 K/S:tp/1974) ;-----~------­

Men1.mbang1 _ bahwa karena tanah sengketa dalsm 

perk-ra ini oleh Pengadilan Tinggi sudah. ditetapkan ada 

-f' ', _.· -~ lah milik te.rg~g-t. III/pembanding. m~ka cukup beralasan-
·~ .. Ii . . . : ·. ., ·. . . . 

-. ~\ , . ff ahwa eita j•minan, yang. diletakka~ . atas tanah milik tei: 

• ~ ,,:, · 
1-=- ugat III/pembanding sesuai dengan berita acara sita j4 

( - . inan Ni>.82/PEN.PDT.G/1'997/PN;.TNG• tanggal 12 Juli. 1997 
. . 

yang dilakeainak&n Riyadi Isea-Jurusita Pengadilan Ne --

geri Tangerarig harus;; diangkat dan 'dinyatiikan ·tidak aah­

dan tidak berharga, ; ..;..;..:.--:----------;;.;~--------------------

Men,imbiing; , bah.wa . karena tanah sengke.ta ,ada-

lah milik tergugat III/pembanding maka -tidak ada alasan 

hukum bagi tergugat ·VI/turut terbitnding untuk menerbi't­

kan sertipikat hak m111k No.5/Desa Lemo ke ataa nama Ny. 

Vera Juniarti Hidayat/peng~gat/te_r~anding maupun ke --

atas ••••••••• 
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atae nama The Pit N:to sebageimana di tun tut oleh pengeY._ 

gat/terbanding tersebut ;------··----------------------­

Menimbnng, b8hl'I■ tuntutan gonti ruei dan dwan,g 

som oloh pcnggugat/terbsnding karena tidak beralsean h~ 

kum harus ditolak ;------------------------------------

Menimbang, bahwa berdaenrkan atae hal-hal yang 

dipertimbangkan diatas maka Pengadilan Tinggi berpenda­

pat bahwa gugatan pen~gugat/terbanding tidak terbukti -

maks cukup beralasen menurut hukum harus ditolak dan -­

mcmbatalkan putu~an Pengadilan Negeri Tangerang Nomor: 

82/Pdt.G/1997/PN.Tng., tanggal 25 Nopernbar 1997 yang di 

mohonkan banding dengan mengadili aendiri yang amarnya­

eeperti diuraikan dibawah ini ; - ----------------------­

Menim'bang, bahwm karena penggugat/terband::1.ng 

dipihak yang kalah, maka penggugat/terbanding harus di­

hukum untuk membayar biaya perkara yang timbul dtting -

kat Pengadillin Negeri sebesar Rp.828.000,-(delapan ra -

tus dua puluh delapan ribu rupiah) ~an ditingkat Penga­

.dilan Tinggi sebesar Rp.50.000,-(lima puluh ribu rupi -

ah) J-------------~------------------------------------
Memperhatikan pasal-pasal dari Undang-Un --

dang serta ~eraturan pexundang-undangan yang berkenaan-

den_gan perk21ra in:l. • -----------------------------------' . . 

___ .:. ________ M E . N ,a: A D I L I :---.;. _____ _ 

Manerima permohonan banding dari Para -­

Pomban<ling aemula Tergugat II ,III, V dan 

VII ~ersebut ;--------------------------

- Hembatalkan putuesn Pengadilan Negeri T1, 

ngerang Nomorz82/PDT.G/1997/PH.TNG. 1tan_g 

gal 2.5 rlop~:uber 1997 dan dengsn :------

~-----------MENGADILI S!NDIRI:---------~--

Menolak ••••••• 
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- Menolak r,ugatan Ponggugat/Terbanding terse-

but J ----------------------·-~,;. _______ . ____ _ 

- ·Mengengkat clan menyatakan tidak sah dan ti­

dsk b~rharg-11 Sita Js~inan yang diletakka~ 

11t111s tBn1'h sen~k~t~ dalam perkara ,...,~ --_,. 

s11a1 d,ongan 'Borj.ta Acara Sita Jaminan No. -

82/PEN.PDT.G/1997/PN.TNG tanggal 12 Juli --

1997 yimg dileksansks.n RIYADI ISSA,Jurueita 

Penr,,9 dilan Hogeri Tangorang ;-------------

- M'onghukum Pen~e;uget/Terbanding untuk memba­

yar biays per.kara ditingkat Pengadilan Neu 

ri sebeaar Rp.828.000,-(delapan ratuE dua -

puluh delapan · ribu rupiah) dan .ditingkat -­

Pengad:tL1n Tinggi sebesar Rp.50.000,- (lima 

. puluh ribu rupiah) ;-:..----.;.----~--~--------

DEMIKIANLAH, diputus p_~cla hari'.'.·;, ini : RABU ,--

. tsn~gel :OOAPULUH TUJUII JANUARI SERIBU Sn-IBILAN -­

RA'l1UB S»iBILANPULUH S»fBILA!i, oleh kami :-------­

H.B. E.~. SIREGAR,SH., Hakim 1::1.nggi pada Pengadilan 

Tinggi Bandung sebagai Hakim Ket,-a dengan H.DJA 

YUSMAN ,sli den NY.PARULIAN SINAGA ,SH.' masing-ma 

sing sebagai Hakim . Anggota berdasarkan Surat Pe 

netapan Kett~a Pengadilan r1.11nggi Bandung tanggal 11• 

Januari 1999 Nemer: 726/PDT/1998/Pen/PTB., putuaan 

mane diucapkan pada hari itu juga oleh Majelis 
. . . 

Hakim tersebut dalam pereidangan yang terbuka 

untuk •••• ~. •.• •• 
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untuk umum dengan dihadiri oleh H.SOBANDI,SH., Pani 

tera Peng~nti, tanpa hadirnya kedua belah pihak --

yan5 berperkara.-----------------------------------

HAKIM AN GGOTA t 

ttct. 

t t { c. 

NY.PARULIAN SIIi:AGA ,sB. 

SALINAN UNTUK DINAS 
PENGADILAN Tl GGI BANDUNG' 
· PANITERA / SEI< r. E T A.11S. /t 

....__ ___ ~,4vf' 
H. KAMARULLA M.~~// . 

NIP : 040012011, 

Perincbn Biava Perku:a: . 

HAKIM KETUA t 

PANITERA PEN:GGANTI, 

tfcL. 

H1 SOBAN DI 1SH. 

- Re.dakei putusan ---------------- Rp 1 000 • •· . . 
- MotGrai putuean ------------ Rp. 2.000,-
- Administrasi dll. --~--------- Rp. 47.000,-

•••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 
J u m l a h ----------..:~ Rp • .50.000,-

••••••••••• 

1 
l 
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Untuk mengesahkan Salinan / Foto Copy Putusan Pengadilan Tinggi Banten, 

Nomor : 726 /PDT/ 1998 / PT. BDG, tertanggal 27 Januari I 999 , sesuai dengan ASLINY A. 

Salinan putusan ini diberikan kepada dan atas permintan: PEMBANDING. 

TARIS' 
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PENGADILAN NEGERI KLAS. IA KHUSUS 
TANGERANG 

SALINAN RESMI PUTUSAN 
PERKARA PERDATA 

= 

PENGGUGAT 

antara 

NY .VERA JUIIT.ARTI. HID.AY:AT 
• • • • • • • • • • • • • • • • e • • e I••• I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I• I I I I I I . . . . . . . . 

Melawan 

CHllRUL WIJ..i.Y:A cs •. 
I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I I 

.......................................................... 

Diberikan kepada : TER'10HoN· KASASI II 
~ .... PEBRu:uu. '20·1~· ........................... . 

Pada Tanggal ...................................................... .. 

Tanger 
Penga Khusus Tangerang 

etaris & 
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P U T U S A N 

Nornor : 3306 K/Pdt/2000. 

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KEJUHANAN YANG MAHA ESA 

M A H K A M A H A G U N G 

memeriksa perkara perdata da l am tingkat kasasi telah 

rnengambil putusan sebagai berikut dalam perkara 

i 

Ny . VERA JUNIARTI HIDAYAT, beralamat di 

J alan Tera tai XII, Blok K/7, Kelurahan Tan 

jung Barat, Kecamata n J agakarsa, Jakarta 

Selatan 

Pemohon kasasi, semula Pe nggugat /Te rban­

ding ; 

m e 1 a w a n 

CHAIRIL WIJAYA , beralamat di Jal an 

Dana u Agung III No . 14 Rt.001/012 Kelu-

ra han Sunter Agung, Kecamatan Tanjung 

Priok, Jakarta Utara 

J 2 . SUMINTA CHA NDRA, beralamat di J alan 

Danau Agung III No .14 ,Rt. 001/012 Kelu­

rah~n Sunter Agung, Kecamatan Ta njung 

Prick, Jakarta Utara 

./3. NOTARIS/P. P. ~ 1 . T di Tangera ng Ny.UMI 

J4. 

-=S'-=L'-"IS"-'K-'-',A-'-N'-'-=D-=I--'S=-U=-T-'-'-'A"--M'-'T-'O"-'-_-=s~H . , be r a 1 ama t di 

J a lan Ir. Juanda No.5 Tangerang 

BANK CENTRAL ASIA (Bank BCA) CABANG 

UTAMA JAKARTA, be ra lamat di J a lan Jen-

deral Sudirman Kav.22-23 Jakarta Sela-

tan.yang berdasarka n surat kuasa khusus 

tanggal 26 November 1997, diwakili H.M. 

HANAN, SH . 

Para Termohon kasasi, semula Pa~k Ter­

~j'ugat II, III, V, VII/para Terbanding 

I, II, III, IV ; 

dan .. , . . 
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d a n 

J 1. PAUL CHANDRA, beralamat di Jalan Rumah 

Sakit Fatmawa ti No.! (Restoran Fatma­

wati) Jakarta Sel a tan 

.,j 2. PEMERINTAHAN REPIJBI IK INDONESIA, Cg. 

MENTERI DALAM NEGERI Cg. GUBERNUR JAWA 

BARAT. Cg. BUPATI KEPALA DAERAH TK.II 

TANGERANG Cg. CAMAT selaku P.P.A.T. WI-

LAYAH KECAMATAN TELUKNAGA TANGERANG 

J 3. PEMERTNTAH P.FPIJBLI K INDONESIA Cg. 

MENTERI AGRARTA/KEPALA BADAN PERTANAHAN 

NASIONAL REPUBLIK INDONESIA Cg. KEPALA 

KANTOR BADAN PERTANAHAN NASIONAL JAWA 

BARAT Cg. KEPALA KANTOR PERTANAHAN 

NASIONAL KABUPATEN DAERAH TK.II TANGE-

RANG 

Para Turut Termohon kasasi 1 s/d 4, se­

mula Para Tergugat I, IV, VI/Para Ter­

banding I, II, III 

Mahkamah Agung tersebut; 

Memba_ca surat-surat . yang bersangkutan 

Menimbang, bahwa dari surat-surat tersebut ter­

nyata bahwa sekarang Pemohon kasasi seb~gai Penggugat 

asli . telah menggugat sekarang Para Termohon kasasi se­

bagai Para Tergugat asli II, III, V, VII dimuka persi­

dangan Pengadilan Negeri Tangeran9 pada pokoknya atas 

dalil-dalil : 

1. Bahwa Penggugat asli memiliki s ebidang tanah kosong 

seluas 87.100 m2 yang merupa ka n hibah dari THE PIT 

NIO sesuai akta hibah No . 657/Kecamatan Teluknaga/ 

1994,yang dibuat oleh Camat Teluknaga selaku P.P.A.T, 

yang terletak di Desa Lerno, Kecamatan Teluknaga, Ka­

bupaten Tangerang Jawa Barat, dengan Sertifikat Hak 

Milik ..... 
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Milik No.5/Desa Lerno atas nam~ Sumita Chandra Tergu­

gat as li III, dengan batas-batas sebagaimana terca n­

tum di dalam gugatan, yang se l a njutnya disebut tanah 

sengketa, dan tanah sengketa tersebut saat ini dikua­

sai oleh Tergugat asli III y a ng kemudian dijaminkan 

kepa da Tergugat asli IV. 

2. Bahwa Tergugat asli III, menguasa i tanah sengketa teL 

sebut berdasarkan membeli da ri Tergugat asli II, se­

suai akta Jual Beli No.38/S/VII/Teluknaga/1988, yang 

dibua t oleh dan dihadapan Notaris/P.P . A.T Ny.Umi Sus-

kandi Sustamto, SH. 

kemudian Sertifikat 

(Terg ug a t as li V), dimana, 

Hak Milik No.5/Desa Lerno 

yang 

yang 

nama Chairil Wijaya dibalik namakan menjadi atas 

ama Suminta Chandra (Te r gugat asli IV), sedangkan 

ergugat asli II menguasai tanah sengketa berasal mem 

eli dari The Pit Nia, sesuai Akta Jual Beli No.202/ 

12/I/1982 yang dibuat oleh dan dihadapan Camat selaku 

P . P.A.T Wilayah Kecamatan Telukna ga, Kabupaten Tange­

rang (Tergugat asli IV), dimana kemudian Sertifikat 

Hak Milik No.5/Desa Lerno tersebut dibaliknamakan dari 

atas nama The Pit Nio menjadi Chairil Wijaya. 

Bahwa berdasarkan putusan Pengadilan Negeri Tangerang 

No.596/Pid/S/1993/PN/TNG, ta nggal 16 Desember 1993, 

Akta Jual Beli No.202/12/I/1982, yang dibuat oleh dan 

dihadapan Camat/P.P . A.T Wilayah Teluknaga, dinyatakan 

palsu, dengan alasan c a p jempol The Pit Nio selaku 

penjual di dalam akta jual beli No.202/12/I/1982 te­

lah dipalsukan oleh Paul Cha ndra (Tergugat asli I), 

dengan demikian oleh karena ak ta jual beli No.202/12/ 

I/1982 palsu, maka akta jual beli No.38/S/VII/Teluk­

naga/1988 atas tanah sengketa dianggap batal serta 

tidak mempunyai kekuatan hukum, sehingga penjaminan 

Sertifikat Hak Milik No . 5/Desa Lerno oleh Tergugat 

asli III kepada Tergugat asli VII, tidak mempunyai 

kel<uatan hukum. 

4. Bahi.,,a 
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4. Bahwa oleh karena akta jua l bell No . 202/12/I/1982 di­

nya takan palsu, maka perbuatan Tergugat asli II yang 

membeli tanah sengketa dari The Pit Nia, yang kemu­

dian menjualnya ke pada Terauga t a sli III, dan kemu­

dian menjaminkannya kepada Tergugat asli VII, dimana 

di dalam proses jual beli tersebut dibantu/dilakukan 

oleh pa r a Tergugat asli IV, V, VI, s epe r ti membelikan 

nama di calam Sertifikat Ha k Milik No.5/Desa Lema 

ters ebut, dan perbuatan par a Te r gugat as li I s/d VII 

te r sebut dikwalifikasikan seba gai Perbuatan Melawan 

Hukurn. 

akibat perbuatan para Tergugat asli tersebut, 

Penggugat asli mengalami kes u l i tan untuk membaliknam~ 

an Sertifikat Hak Milik No . 5/Des a Lerno menjadi atas 

ama Penggugat asli dan oleh karena itu Penggugat 

mohon akta jual bel i t a na h sengket_a dinyatakan 

tidak me_mpunyai kekuatan hukum, dan mernerintahkan ke-

pada T~rgugat asli VI mengembalikan Sertifikat Hak 

Milik No.5/Desa Lema atas nama The Pit Nio, serta ke­

mudian membaliknamakan a tas na ma Penggugat asli/Vera 

Juniarti Hidayat. 

Bahwa selain mengalami kesulitan membaliknamakan Ser­

tifikat hak Milik No.5/Desa Lerno, akibat perbuatan 

para Tergugat asli tersebut, Penggugat asli mengalami 

kerugian moril sebesar Rp.70.000.000,-, dan materil 

Rp.930.000.000,- sebagaimana terurai di dalam guga-

tan. 

7. Bahwa untuk menjamin gugatan Penggugat asli, mohon 

diletakan sita jaminan atas tana h sengketa, dan oleh 

karena gugatan di dasarkan pada bukti otentik, maka 

mohon putusan perkara ini dapa t dilaksanakan lebih 

~ahulu walaupun ada banding, kasasi, perlawanan, se­

lain itu agar para Tergugat asli mentaati putusan ini 

mohon . . . .. 
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mohon para Tergu~at asli dihukum membayar uang paksa 

sebesar Rp .1 5 . 000.000,- setiap hari secara kontan dan 

tanggung renteng apabila tidak mematuhi putusan ini . 

Bahwa berdasarkan ha l-hal tersebut diatas . Peng­

gugat asli mohon kepada Pengadil an Negeri Tangerang agar 

memberikan putusan sebagai berikut 

PRIMAIR: 

1. Menga bulkan gugatan Penggugat s eluruhnya. 

2. Menyatakan akta hibah No.657/Kec. TLG/1994, tanggal 14 

Juli 1994 antara The Pit Nia s elaku Pemberi Hibah 

dengan Ny .Vera Juniarti Hidayat (Penggugat) selaku 

Penerirna Hibah ada lah sah dan mempunyai kekuatan 

hukum. 

bahwa perbuatan yang dilakukan Para Tergu­

gat tersebut merupaka n perbuatan melawan hukum. 

Menyatakan bahwa akta jual beli No.202/12/1/1982 tang 

gal 12 M~ret 1982 dan akta jual beli No.38/5/VII/ 

Teluknaga/1988 adalah batal dan tidak mempunyai ke-

kuatan ' hu kum ; 

Meny a takan bahwa balik nama Se r tifikat Hak Milik No . 

5/Desa Lerno dari atas nama The Pit Nio menjadi atas 

nama Chairil Widjaya (Terguga t II) dan selanjutnya 

balik nama Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno dari 

Atas Nama Chairil Widjaya (Terguga t II) menjadi atas 

nama Suminta Chand ra (Tergugat II) adalah cacat 

hukum, dan tidak mempunyai kekuatan hukum. 

6. Menyatakan bahw~ penjamin atas Sertifikat Hak Milik 

No.5/Desa Lerno sebagai jaminan hutang yang dilakukan 

Tergugat III kepada Tergugat VII adalah cacat hukum 

dan tidak mempunyai kekuatan hukum . 

7. Memerintahkan dan menghukum Tergugat VI untuk mengem­

balikan Sertifikat Hak Milik No . 5/Desa Lerno tersebut 

kembali ke atas nama The Pit Nia sebagai pemilik asal 

nya yang sah. 

B. Memerintahkan .. ... 
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8. Memerintahka n dan menghukum Tergugat VI untuk selan­

jutnya menerbitkan Sertifika t Hak Milik No.5/Desa 

Lerno tersebut menjadi atas nama VERA JUNIARTI HIOAYAT 

(Pe nggugat). 

9. Menghukum Para Te rgugat oleh ka renanya perbuatan yang 

melawan hukum tersebut untuk membayar ganti rugi ke­

pada Penggugat baik kerugi a n moril ma upun kerugian 

mate r il keseluruhannya sebesar Rp . 1.000.000 . 000,- se­

ca r a kontan dan tanggung renteng. 

10. Menghukum para Tergugat untuk membayar uang paksa se-

besar Rp.15.000.000,- setiap harinya secara kontan 

da n tanggung renteng apabil a par a Tergugat tidak men­

taati atau mematuhi atau menunda-nunda untuk melaksa­

isi putusan ini . 

1enya takan sa h d a n berha r ga s ita jaminan yang diletat 

atas obyek/tanah sengketa yang setempat dikenal 

sertifikat hak milik No . 5/0esa Lema dengan 

batas-batas sebagaimana . gambar situasi Na.475 tanggal 

14 Ok tober 1969. 

12. Menyatakan bahwa putusa n at2. s perkara ini dapat di­

jalankan terlebih dahulu meskipun ada perlawanan, ban 

·ding maupun kasasi. 

13 . Menghukum pa ra Tergugat untu k membayar biaya perkara . 

Atau : 

Mohan Keputusan ya ng s eadil-adilnya . 

Menimbang , ba hwa terhada p gugatan tersebut Peng­

a dil a n Negeri Ta ngerang tel a h menga mbil putusan, yaitu 

putusa nnya tanggal 25 Nopember 1997 Namar 82/Pdt. G/ 

1997 / PN . Tng., ya ng ama rnya be rbunyi s eba gai berikut 

1 . Menyatakan para Terguga t I, II, III, IV, V, VI dan 

VII telah melakukan perbua t a n melawan hukum. 

2. Menyatakan bahwa Pe ngguga t : Ny . VERA JUNIARTI HIOAYAT 

ada lah sebagai pe milik yang s a h atas tanah sengketa, 

yai tu .... . 
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yaitu tanah hak milik No.5/Desa Lema, seluas 87.100 

m2 sebagaimana terurai dalam gambar situasi No.475, 

tanggal 14 0ktober 1969. 

3. Menyatakan bahwa akta jual beli No.202/12/I/1982 tang 

g a l 12 Maret 1982 dan akta jual beli No.38/5/VII/Te­

luknaga/1988 adalah batal dan tidak mempunyai kekua­

tan hukum. 

4. Menyatakan bahwa balik nama sertifikat hak milik 

No.5/Desa Lerno ·dari atas nama The Pit Nio menjadi 

atas nama Chairil Widjaya (Tergugat II) dan selanjut­

nya balik nama ~ertifikat hak milik No.5/Desa Lerno 

dari atas nama Chairil Widjaya (Tergugat II) menjadi 

nama Suminta Chandra (Tergugat III) adalah cacat 

ukum dan tidak ~empunyai kekuatan hukum. 

enyatakan bahwa penjaminan atas sertifikat hak milik 

.5/Desa Lerno sebagai jaminan hutang yang dilakukan 

Tergugat III kepada Tergugat VII adalah cacat hukum 

dan tidak mempunyai kekuatan hukum. 

6. Memerintahkan dan menghukum Tergugat VI untuk mengem­

balikan sertifikat hak milik No.5/Desa Lerno tersebut 

kembali ke atas nama The Pit Ni □ sebagai pemilik asal 

yang sah. 

Memerintahkan dan menghukum Tergugat VI untuk selan­

jutnya menerbitkan sertifika t hak milik No.5/Desa 

Lema tersebut menjadi atas nama VERA JUNIARTI HIDAYAT 

(Penggugat). 

8. Menyatakan sah dan berharga sita jaminan yang dileta­

kan atas obyek/tanah sengketa yang setempat dikenal 

dengan sertifikat hak milik No . 5/Desa Lerno dengan 

batas-batas sebagaimana gambar situasi No.475 tanggal 

14 0ktober 1969. 

9. Menghukum para Tergugat untuk membayar biaya perkara 

sebesar Rp.828.000,-. 

Putusan ..... 
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Putusa n ma~a dalam tingkat banding atas permohonan Peng­

gugat/Terbanding telah dibatalkan oleh Pengadilan Tinggi 

Bandung dengan putusannya t a ngga l 27 Januari 1999 

No.726/Pdt/1998/PT . Bdg, yang a ma rnya berbunyi sebagai 

berikut : 

- Menerima permohdnan banding dari Para Pembanding se­

mula Tergugat II,III,V dan VII tersebut ; 

Membatalkan putusan Pengadilan Negeri Tangerang Nomor 

: 82/Pdt.G/1997/PN.Tng., tanggal 25 Nopember 1997 dan 

dengan : 

MENGADILI SFNDIRI 

nolak gugatan Penggugat/Terbanding tersebut 

ngangkat dan menyatakan tidak sah dan tidak berharga 

·ta Jamin~n yang diletakkan atas tanah sengketa dalam 

rkari ini sesuai dengan Be r ita Acara Sita Jaminan 

~=- ' No.82/Pen . Pdt.G/1997/PN . Tng. t a nggal 12 Juli 1997 yang 

dilaksanakan Riy i di Issa , Jurusi ta Pengadilan Negeri 

,,..::==,-- .... 
~ :,GEn 

r 

Tangerang 

- Menghukurn Penggugat/Terbanding untuk membayar biaya 

ditingkat Pengadilan Negeri sebesar Rp. 

828.000,- (delapan ratus dua puluh delapan ribu ru­

' piah) dan ditingkat Pengadil a n Tinggi sebesar Rp. 

50 : 000,- (lima puluh ribu rupiah) 

Menimbang, bahwa sesudah putusan terakhir ini 

diberitahukan kepada Pemohon kasasi pada tanggal 29 Sep­

tember 1999 kemudian terhadapnya oleh Pemohon kasasi 

dengan perantaraan kuasanya khusus, berdasarkan surat 

kuasa khusus tanggal 5 September 1999 diajukan permoho­

nan kasasi pada tanggal 11 Oktober 1999 sebagaimana 

ternyata dari akte permohonan kas asi No.82/Pdt.G/1997/ 

PN.Tng., yang dibuat oleh Panitera Pengadilan Negeri 

Tangerang, permohonan mana kemudian disusul oleh memori 

kasasi ..... 
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kasas i yang memuat alasan-alasan ya ng diterima di Kepa­

niteraan Pengadilan Negeri tersebut pada tanggal 11 

Oktober 1999 

bahwa setelah itu oleh para Termohon kasasi yang 

pada tanggal 10 April 2000 tel a h diberitahukan tentang 

memori kasasi dari Pemohon kasas i diajukan jawaban me­

mori kasasi yang diterima di Kepaniteraan Pengadilan 

Negeri Tangerang pada tanggal 24 Ap ril 2000 

Menimbang, bahwa permohonan kasasi a quo beserta 

alasan-alasannya telah dibe r ita hukan kepada pihak lawan 

dengan seksama diajukan dalam tenggang waktu dan dengan 

yang ditentukan dalam Undang-Undang, maka oleh 

itu permohonan kasas i t ersebut formil dapat · di-

ma 

Menimbang, bahwa keberatan-keberatan yang di-

an oleh Pemohon kasasi dalam memori kasasinya terse­

pada pokoknya ialah : 

1 . Bahwa kasus posisi dari tana h s engke~a adalah sebagai 

berikut : 

1.1. Tanah sengketa denga n Sertifikat Hak Milik No.5/ 

Desa Lerno, Gambar Situasi No.475 tanggal 14 OktQ 

ber 1969, a dalah semul a atas nama The Pit Nio. 

Tanggal 12 Maret 1982, Ta na h sengketa telah di­

jual oleh The Pit Nio kepada Chairil Wijaya (Ter 

mohon kasasi I) sesuai Akta Jual Beli No.202/12/ 

I/1932, yang dibuat oleh dan dihadapan P.P.A _T. 

Tangga l 03 Juni 1982, ses uai Surat Kuasa No.17, 

yang dibuat oleh d an diha dapan Notaris/P.P . A.T. 

Ny.SITI MARJAMI SOEPANGAT, Termohon kasasi I/ 

Chairil Wijaya, dengan disaksikan oleh The Pit 

Nio selaku pemilik asal dari Tanah Sengketa, 

telah memberi kuasa kepada Termohon kasasi II/ 

Suminta Chandra,untuk mengurus dan menjual tanah 

sengketa .. ... 
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s engke t a de ngan ha rga dan s y a r a t-syara t yang di­

anggap baik oleh Termohon kasasi I, sela in itu 

berdas arkan Surat Kuasa No.18, yang dibuat aleh 

dan diha dapa n Notari s /P . P . A. T . Ny. SITI MARJAMI 

SOEPANGAT, Termahon kasas i I/Chairil Wijaya, 

denga n disaksi kan oleh The Pit Nia, selaku pe mi­

lik a sa l da1· i Ta nah Seng keta , telah mernberi kuasa 

kepada Termahan kasas i II/ S uminta Cha ndra,untuk 

rnengurus balik nama Se rti fikat Hak Milik No.5/ 

Desa Le ma . 

1.4. Tanggal 09 Februari 1988 s esua i akta jual beli 

No.38/S/VII/TELUKNAGA/1988, tanah sengketa telah 

dijual kembali oleh Termohon kasasi I/Chairil Wi 

jaya kepa da Termohon kasas i II/Suminta Chandra. 

Tanggal 14 Juli 1994 ses ua i a kta hibah No.657/ 

Kec.TELUKNAGA/1994, t a na h s engketa telah dihibab 

kan oleh The Pit Nia kepa d a Pe mahan ka sasi/VERA 

JUNI ARTI HIDAYAT. 

2. Ba hwa Judex Factie/Pengadil a n Tinggi Jawa Barat . di 

Ba ndung didalam pertimbangannya menyatakan Akta Jual 

Beli Na.202/12/I/1982, tanggal 12 Maret 1982 sah dan 

~ mengikat d e ngan d a sar, did 2. l a rn Sur-at Kua sa Na . 17 

m
fr tanggal 03 Juni _J. 982, The Pit Nia selaku pemil ik a sal 
< ~ . 
c, ~ tanah sengketa t elah menjadi saksi, yang selanjutnya r· ~ . mengetahui dan rnenyetujui bali k na ma Secti fikat Hak 

Milik No.5/Desa Lerno da r i Termahon ka sasi I/Chairil 

Wijaya kepa da Termohon kas asi II/Suminta Chandra.oleh 

ka re na itu putus an pe r kara Pi d a na Pengadil a n Negeri 

Tange ra ng t a nggal 16 Des embe r 1993,No.596/Pid . S/1993/ 

P~. Tng, mempunya i cukup al asa n untuk dikesampingkan 

sebagai s2.l a h s a tu bukti d a l a rn per- ka r-a ini . 

Ba hwa pertimba ngan hukum dari Judex Facti salah mene ­

r apkan hukum, oleh karena The Pit Nia selaku Penjual 

t a nah sengketa kepa da Termohon kasasi I sesuai Akta 

Jual . .. .. 
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Jual Beli No.202/12/I/1982 tanggal 12 Maret 1982, 

tidak dapat membaca dan menuli s , sehingga apabila mem 

bubuhkan tanda tangannya memak a i cap jempol, sedang­

kan di dalam perkar a Pidana No.596/Pid.S/1993/PN.Tng, 

Tut·ut Termohon kasasi/Paul Chandr a. dinyatakan bersa­

l a h melalwkan ti rrdak pidana Pema lsuan (memalsukan cap 

jempol The Pit Nia), selain itu Camat Teluknaga/TermQ 

hon kasasi IV menerangkan, Akla Jual Beli No.202/12/ 

I/1982, tanggal 12 Maret 1982, tidak terdaftar di 

dalam buku catatan P.P.A . T . Kec a matan Teluknaga, se­

dangkan dalam catatan buku P . P . A. T . tahun 1992, Akta 

Jual Beli No.202/12/I/1982, tanggal 12 Maret 1992 adA 

_-lah jual beli tahah girik No . 901,persil 298 S.II Luas 

0 m2 antara Mungil/Penjual dengan Oey Bun Liok/Pem­

eli, dengan demikian Akta Jual Beli No.202/12/I/1982 

terdaftar. · 

terlepas sah atau tidaknya Surat Kuasa No.17 

dan 18, tanggal 03 Juni 1988, dimana The Pit Nia se­

bagai saksi, namun oleh karena Akta Jual Beli, tanda­

tangannya/cap jempolnya dipalsukan, sesuai Pasal 1328 

KUHPerdta,perjanjian ada unsur penipuan, adalah batal 

dem{ hukum dengan demikian pe rtimbangan Judex Facti 

yang mengesampingkan putusan ~erkara Pidana No.596/ 

Pi d .S/1993/PN.Tng, salah mene rapkan hukum. 

3. Bahwa Judex Facti/Pengadilan Tinggi Jawa Barat di Ban 

dung, di dalam pertimbangannya , mempertimba ngkan se­

bagai berikut, bahwa apabil a Akta Jual Beli No . 202/ 

12/I/1982, mengandung cacat hukum, apakah mungkin ter 

bit Surat Kuasa No.17 d an No . 18 pada tanggal 03 Juni 

1982, yang dala~ ha l ini dihubungkan dengan putusan 

perkara Pidana Na.596/Pid . S/1993/PN . Tng, tanggal 16 

Desember 1993, tenta ng cap jempol The Pit Nia yang di 

palsukan, oleh karena di dalam Surat Kuasa No . 17 dan 

No . 18 tersebut, The Pit Nio mengetahui dan menyetujui 

balik .... . 
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ba1ik nam a Se r tifika t Hak Mi l i k No . 5/Desa Lerno, maka 

dengan adanya fakta tersebut cukup alasan untuk mengg 

sampingkan bukti _putusan perkara Pidana No.596/Pid.S/ 

1993/PN.Tng, tanggal 16 Desem ber 1993 tersebut. 

Bahwa mengenai Surat Kuas a No . 17 dan No.18, tanggal 

03 Juni 1982, pada pakoknya berisi Termohon kasasi I 

telah membe,· i kuasa kepada Termahon kasasi II yang di 

saks ikan oleh The Pit Nia mengenai pengurusan, pen ­

jualan, dan balik nama t a nah sengketa bekas milik The 

Pit Nia te rsebut, yang didasarkan pa da Akta Jual Beli 

No.202/12/I/1982, selain i t u Su rat Kuasa No.17 dan 

tanggal 03 Juni 1982, mendalilkan Termohon 

I sebaga i pemilik da 1· i t a nah sengketa, sedang­

an The Pit Nia tidak bi s a membaca dan menulis, oleh 

arena itu diragukan bahwa The Pit Nia mengetahui isi 

Surat Kuasa No.17 dan No . 18 tanggal 03 Juni 

Bahwa perbuatan pemberian k uasa ol e h Termohon kasasi 

I kepada Termohon kasasi II, meskipun disaksikan oleh 

The Pit Nia, akan tetapi Te r mohon kasasi bukan seba­

gai pemilik dari tanah sengketa, karena Akta jual 

beli No.202/12/I/1982, cap jempol The Pit Nia sesuai 

putusan Pengadilan Negeri Tange rang dalam perkara pi­

dana tanggal 16 Dese mber 199=, No . 596/Pid.S/1993/PN. 

Tng, telah dipalsu kan ,m~ka perbuatan memberikan kuasa 

tersebut dapat dikwalifikasikan sebagai Perbuatan Me­

la~ian Hukum. 

Bahwa mengenai Akta Jual Beli No.38/5/VIII/TELUKNAGA/ 

1988, tanggal 09 · Februari 1988, yang pada pokoknya mg 

nyatakan Termahon kasasi I, telah menjual tanah seng­

keta kepada Termohon kasa~i II, akan tetapi karena 

Te r mahan kasasi I bukan pemilik dar i Tanah sengketa, 

ma ka perbuatan Termohon kasa si I menjual tanah seng­

keta tersebut d a. pa t dik1"i2,li fH;.::ts ikan sebagai Pe1·bua­

t a n Melawan Hukum. 

Bahwa . ... . 
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Ba hwcI menge na i akta hibah No.657/Kec.TLG/1994, tang-

g a l 14 Juli 1994,oleh karena The Pit Nio tidak merasa 

membubuhkan cap jempol di d a lam Akta Jual Beli No. 

202 /12/I/1982 , t a naga l 12 Maret 1982,ma ka hibah tanah 

sengketa oleh The Pit Nio kepada Pemohon kasasi/Vera 

J un i ar ti Hidayat ada lah sah . 

Baiw, .3 dari ha 1- ha l ter~;e!.:,u t. di a t as , Judex F acti tel a h 

s a lah menera pk 3 n . hukurn. 

Menimba ng, bahwa atas keberatan-keberatan kasasi 

tersebut Mah kama h Agung berpe ndapat 

kebe r atan- ke beratan ad . 1 s d a d . 3: 

bahwa selain i tu keberata n-keberatan ini tidak 

dibe-nar ka n, oleh kar·ena ser tifikat atas tanah sen_g 

telah a t as na rn a Tergugat III sejak tahun 1988, 

ngkan gugatan t er ha dap tanah s e ngketa diajukan pada 

19 April 1997. dengan demikian gugatan atas 

tanah s e ngketa telah l e bih da r i 5 bulan sejak diterbit­

kannya sertifikat tanah sengketa, dan sesuai pasal 32 

ayat 2 PP . No.24 tahun 1997, gugat a n tersebut telah lewat 

waktu. karena judex facti tidak salah menerapkan hukum, 

lagi pula mengenai penilaian hasil pembuktian yang ber­

sifat penghargaan tentang suatu kenyataa n,hal mana tidak 

dapat dipertimbangkan dalam pemeriksaa n tingkat kasasi, 

kare na pemeriksaa n dal a m tingkat kasasi ha nya berkenaa n 

denaa n adanya kesalahan penerapa n hukum, a danya pelang­

garan hukum yang berlaku. adanya kelalaian memenuhi 

s y a r at-syarat yang diwajibkan oleh peratu r an perundang­

undangan yana me nga ncam kel a l a ian itu dengan batalnya 

putusan yang bersangkutan, a t a u bi l a Pengadilan tidak 

berwe na ng atau mel a~ paui batas wewenangnya, sebagaimana 

dirnaks ud dalam pasa l 30 Unda ng-Undang No.14 tahun 1985; 

Menimbang, .... . 
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Me nirn ba ng. ba hwa be rdas2, 1·ka n 2,pa y a ng di p e r-

timba ngkan diatas , l a 2i pul a d ari sebab tida k te rnya t a 

bahwa putusan judex facti dalam pe rkara ini bertentangan 

dengan hukum dan/atau Unda ng-Undang, maka permohonan 

kasasi yang diajukan oleh Pemohon kasasi terseb8t harus 

ditolak ; 

Menirnbang, bahwa oleh kare na permohona~ kasasi di 

tolak, maka Pemohon kasasi dihu k um untuk membayar biaya 

perkara dal a rn tingkat kasasi i n i 

Memperhatikan pasal - pasal d a ri Undang-Undang No_ 

tahun 1970 dan Undang-Undang No.14 tahun 1985 ; 

M E N G A D I L I 

Ma nolak permohonan ka sas i dari Pemohon kasasi 

Ny . VERA JUNIARTI HIDAYAT tersebut 

r,1enghukurn Pemohon kasas i untuk membaya, biaya pe.r_ 

ka,-a dalam tingka_t . kasasi ini sebesar Rp.100.000,- (se­

ratus ribu rupiah) 

Demiki a nlah diputuskan dalam rapat permusyawara­

tan Mahk~mah Agung pada ha r i Senen. tanggal 28 Oktober 

2002, oleh H.German Hoediarto, SH. Ketua Muda yang di-
.• 

tunjuk oleh Ketua Mahkamah Agung sebagai Ketua Sidang, 

M.Said , Harahap, SH_ dan Ny.Supraptini Sutarto, SH. se­

bagai Hakim-Hakim Anggota. dan diuca pkan dalam sidang 

terbuka untuk umum pada hari : RABU TANGGAL 27 NOPEMBER 

2002, oleh Ketua Sidang tersebut, dengan dihadiri oleh 

M.Said 
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M.Saj d Ha r· a hap, SH_ dan N)1 . Sup1· a pt i n i SuLa rto, SH . 

Hakim-Hakim Anggota, Agus Subekti , SH. Pa nitera Peng­

ganti dengan tidak dihadiri olel, kedua be l a h pihak.-

Ket u a, 

ttd _ 

Hakim-Hakim Anggota, 

ttd/M.Said Harahap, SH. 

ttd/Ny.Supraptini Sutar to, SH . H.German Hoedi arto, SH_ 

Biava kasasi 

l.Meterai 

2. Red a ks i 

Rp . 6.000,-

Rp. 1.000,-

3. Administrasi kasasi Rp. 93 . 000,-+ 

...... J:::::~ 
,.:.••.,· . GE;:-::: 

Jumlah ..... Rp . 100 . 000,-

----------------------- ---' . ----- ---- - - - - -- - -

Untuk Salinan 

MAHKAMAH AGUNG RI . 

Panitera Pengganti, 

ttd . 

Agus Subekti, SH. 
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Untuk mengesahkan Salinan / Foto Copy Putusan Mahkamah Agung RI, 

Nomor : 3306 Kl PDT/ 2000, tertanggal 27 Nopember 2002, sesuai dengan ASUNY A. 

Salinan Putusan ini diberikan kepada dan atas permintaan : TERMOHON KASASI II ; 

. ,. 
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PENGADILAN NEGERI KLAS. IA KHUSUS 
TANGERANG 

SALINAN RESMI PUTUSAN 
PERKARA PERDATA 

antara 

PENGGUGAT Nr. VERA JUNTARTr HID.AYAT: •. 
• • •. • • •• e • t ~ e ••, I. t t _ ~ I I It I I t t t t t t t t t t t t t t t t e t t t t t t t t t t t t t et t 

TERGUGAT 

...................................................... ... .. 
··················································· ·· ····· 

Melawan 
.. 

CHiiIRUL. WIJ AYA CS.--
t It t t t t I It It t I It t t t t t I It t t t t t t t t t I .. It tot t t t t t t t t t t t t t t t t t t 

Tanger 
Pengadi Khusus Tangerang 

kretaris ~ 
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PUTUSAN 
NO. 250 PK/PDT/2004 

DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA 

MAHKAMAH AGUNG 

memeriksa permohonan peninjauankembali telah mengambil putusan sebagai berikut 

dalam perkara : 

NY. VERA JUNIARTI HIDAY AT, bertempat tinggal di Jalan Teratai 

XII, Blok K/7, Kelurahan Tanjung Barat, Kecamatan Jagakarsa, Jakarta 

Selatan ; 

Pemohon Peninjauankembali, dahulu Pengugat/Terbanding/Pemohon 

Kasasi; 

melawan 

1. CHAIRIL WIJAYA, beralamat di_ Jalan Danau Agung ill No.14 
,. 

RT.001/012 Kelurahan Sunter Agung, Kecamatan Tanjung Priok, 

Jakarta Utara ; · 

~ 2. SUMINTA CHANDRA, beralamat di Jalan Danau Agung III 

/~~)r:-,\ . No.14 RT.0?l/012 Kelurahan Sunter Agung, Kecamatan Tanjung 

r:;,Y . C~-\ Priok, Jakarta Utara ; ii{ ~;; \ . i ( ,· NOTARIS/PPAT, di Tengerang Ny. Umi Suskandi Sutamto, SH. 

'\\ \ "/ beralamat di Jalan Ir. Juanda No.5 Tangerang; 1.• , 
;•.i · 

~.u (J' 4. Bank Central Asia (BANK BCA) CABAf'l'G UTAMA 

JAKARTA, beralamat di Jalan Jenderal Sudirman Kav. 22-23 

Jakarta Selatan, yang berdasarkan Surat Kuasa Khusus tanggal 26_ 

Nopember 1997, diwakili H.M. Hanan, SH.; 

Para Termohon Peninjauankembali, dahulu para Tergugat/para 

Pembanding/para Termohon Kasasi ; 

D. an 

1. PAUL CHANDRA, beralamat di Jalan Rumah Sakit Fatmawati 

No. I (Restoran Fatmawati) Jakarta Selatan ; 

2. PEMERINTAH REPUBLIK INDONESIA, Cq. MENTER! 

DALAM NEGERl Cq. GUBERNUR JAWA BARA T, Cq. 

CAMAT selaku P.P.A.T. WILAYAH KECAMATAN 

TELUKNAGATANGERANG; 

3. · _PEMERINT AH REPUBLIK INDONESIA Cq. MENTER! 

AGRARIA/KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL 
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.JAWA DARAT Cq. KEPALA KANTOR PERTANAHAN 

NASIONAL KABUPATEN DAERAH TK.Il TANGERANG; 

Para Turut Termohon Peninjauankembali, dahulu para Turut Tergugat/ 

para Turut Terbanding/para Turut Termohon Kasasi ; 

Mahkamah Agung tersebut ; 

Menimbang, bahwa dari surat-surat yang bersangkutan temyata Pemohon 

Peninjauankembali dahulu Penggugat/Terbanding/Pemohon Kasasi telah mengajukan 

permohonan peninjauankembali terhadap putusan Mahkamah Agung tanggal 27 

Nopember 2002 No.3306 K/Pdt/2000 yang telah berkekuatan hukum yang tetap, 

dalam perkaranya melawan Termohon Peninjauankembali dahulu para Tergugat/para 

Terbanding/para Termohon Kasasi dengan posita perkara sebagai berikut : 

Bahwa Penggugat memiliki sebidang tanah kosong seluas 87.100 M2 yang 

merupakan hibah dari The Pit Nio sesuai akta hibah No.657/Kecamatan 

,,,..~~ Teluknaga/1994, yang dibuat oleh Camat Teluknaga selaku PPAT:;yang terletak di 

1
{[;7 '1'c.~\ Desa Lerno, Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tangerang Jawa Barat, dengan 

/; ~ \ Sertifikat Rak Milik No.5/Desa Lerno atas nama Sumita Chandra Tergugat III, dengan 

\ jt~ , ·. / h,,. c; , batas~b~tas sebagaimana tercantum di dalam gugatan, yang selanjutnya disebut tanah 

~,~; / sengketa dan tanah sengketa tersebut saat ini dikuasai oleh Tergugat III yang 

\ ~l {7 ~/' k d" d" . k k d IV ~~ emu ian IJamm lm epa a Tergugat ; 

Bahwa Tergugat ill, menguasai tanah sengketa tersebut berdasarkan membeli 

dari Tergugat II, sesuai akta jual beli No.38/5/VWTeluknaga/1988, yang dibuat oleh 

dan dihadapan Notaris/PPAT Ny. Umi Suskandi Sutamto, SH. (Tergugat V), di mana 

yang kemudia~ Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno yang atas nama Chairil Wijaya 

dibaliknamakan menjadi atas nama Suminta Chandra (tergugat IV), sedangkan 

Tergugat II menguasai tanah sengketa berasal membeli dari The Pit Nio, sesuai Aleta 

Jual Beli No.202/12/I/1982 yang dibuat oleh dan dihadapan Camat selaku PPAT 

Wilayah Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tengerang (Tergugat IV), di mana 

kemudian Sertifikat Rak Milik No.5/Desa Lerno tersebut dibaliknamakan dari atas 

nama The Pit Nio menjadi Chairil Wijaya ; 

Bahwa berdasarkan putusan Pengadilan Negeri Tangerang 

No.596/Pid/S/1993/-PN.TNG, tanggal 16 Desember 1993, Aleta Jual Beli 

No.202/12/I/1982, yang dibuat oleh dan dihadapan Camat/PPAT Wilayah Teluknaga,· 

dinyatakan palsu, dengan alasan cap jempol The Pit Nio selaku penjual di dalam akta 

jual beli No.202/12/I/1982 telah dipalsukan oleh Paul Chandra (Tergugat I), dengan 

demikian oleh karena Akta 
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Jual Beli No.202/12/I/1982 palsu, maka Akta Jual Beli No.38/SMI/feluknaga/1988 

atas tanah sengketa dianggap batal serta tidak mempunyai kekuatan hukum, sehingga 

penjamin Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno oleh Tergugat III kepada Tergugat 

VII, tidak mempunyai kekuatan hukum ; 

Bahwa oleh karena Akta Jual Beli No.202/12/Vl982 dinyatakan palsu, maka 

perbuatan Tergugat 11 yang membeli tanah sengketa dari The Pit Nio, yang kemudian 

menjualnya kepada Tergugat III dan kemudian menjaminkannya kepada Tergugat VII, 

di mana di dalam proses jual beli tersebut dibantu/dilakukan oleh para Tergugat IV, V, 

VI seperti membelikan nama di dalam Sertifikat Hak Milik No.5/DesaLemo tersebut, 

dan perbuatan para· Tergugat I s/d VII tersebut dikwalifikasikan sebagai perbuatan 

melawan hukum ; 

Bahwa akibat perbuatan para Tergugat tersebut, Penggugat mengalami 

kesulitan untuk membaliknamakan Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno menjadi atas 
/{f:F..l1 '!,fr' . ?';~ama Penggugat ~an oleh karena itu Penggugat mohon akta jual beli tanah ·sengketa 

Y.•~1/ ~ ·~nyatakan tidak mempunyai kekuatan hukum, dan memerintahkan kepada Tergugat 

\I ~j ~\,.~.· ~ .. ;~ mengembalikan Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno atas nama The Pit Nio, serta 
\I ,- t»"."-;,~ .-,,At! Q . 
\{ t.':.413_,).~~'ifl ~;lfomudian membaliknamakan atas nama PenggugatNera Juniarti Hidayat; 

·,~{~}}!~ ,../1 

Bahwa selain mengalami kesulitan membaliknamakan Sertifikat Hak Milik ~-
No.5/Desa Lema, akibat perbuatan para Tergugat tersebut, Penggugat mengalami 

kerugian moril sebesar Rp.70.000.000,- dan. materiil Rp.930.000.000,- sebagaimana 

terurai di dalam gugatan ;-

-Bahwa _untuk menjamin gugatan Penggugat, mohon diletakkan sita jaminan 

atas tanah sengketa, dan oleh karena gugatan di dasarkan pada bukti otentik, maka 

mohon putusan perkara ini dapat dilaksanakan lebih dahulu walaupun ada banding, 
~~Ill 

1/ S' "-11- kasasi, perlaw'anan, selain itu agar para Tergugat mentaati putusan ini mohon para 
'h."''/ C'• 
1§ w,,..,, .,.,,..,~ i ergugat dihukum membayar uang paksa sebesar Rp.15.000.000,- setiap hari secara 
le., z 

\ ~ C'> ontan dan tanggung renteng apabila tidak mematuhi putusan ; 

~ c-- Bahwa berdasarkan uraian tersebut di atas Penggug~t menuntut kepada 

Pengadilan Negeri Bandung untuk memberikan putusan sebagai berikut : 

PRIMAIR: 

1. Mengabulkan gugatan Penggugat seluruhnya ; 

2. Menyatakan akta hibah No.657/Kec.Tlg/1994, tanggal 14 Juli 1994. antara The Pit 

Nio selaku Pemberi Hibah dengan Ny. Vera Juniarti Hidayat (Penggugat) selaku 

Penerima Hibah adalah sah dan mempunyai kekuatan hukum; 

3. Menyatakan --~ 
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3. Menyatakan bahwa perbuatah yang dilakukan para Tergugat tersebut rnerupakan 

perbuatan rnelawan huln1rn ; 

4. Menyatakan bahwa akta juill beli No.202/12/I/1982 tanggal 12 Maret 1982 dan 

akta jual beli No.38/SNII/Teluknaga/1988 adalah batal dan ti~ak rnernpunyai 

kekuatan hukurn ; 

5. Menyatakan bahwa batik narna Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno dari atas 

narna The Pit Nio rnenjadi atas narna Chairil Widjaya (Tergugat II) dan 

selanjutnya balik narna Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno dari atas narna 

Chairil Widjaya (Tergugat II) rnenjadi atas narna Surninta Chandra (Tergugat II) 

adalah cacat hukurn, dan tidak rnernpunyai kekuatan hukurn ; 

6. Menyatakan bahwa penjarnin atas Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno sebagai 

jarninan hutang yang dilakukan Tergugat ill kepada Tergugat VII adalah cacat 

/~.'F:tl"---, hukurn dan tidak rnernpunyai kekuatan hukurn ; 
I ·:!•f :r'~, ~ 

;/.;~; 7\'~;¥ernerintahkan dan rnenghukurn Tergugat VI untuk rnengernbalikan Sertifikat 

/11;; ~ t ::~ak Milik No.5/Desa Lerno tersebut kernbali ke atas narna The Pit Nio sebagai 
•: ~ ~

1 
'
1 'l'k I \ _,- ~~f,~,1 ~~ct pern1 1 asa nya yang sah; 

\\< ~t\11 ·;,:";:< t ( 
\\;:;{;,;t;'# ~)' Mernerintahkan dan rnenghukurn Tergugat VI untuk selanjutnya menerbitkan 

~~ Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno tersebut rnenjadi atas narna Vera Juniarti 

Hidayat (Penggugat); 

9. Menghukurn para Tergugat oleh kilrenanya perbuatan yang rnelawan hukurn 

tersebut untuk rnernbayar ganti rugi kepada Penggugat baik kerugian moril 

rnaupun kerugian rnateriil keseluruhannya sebesar Rp. L000.000.000,- secara 

kontan dan tanggung renteng ·; 

. Menghukurn para Tergugat untuk rnernbayar uang paksa sebesar Rp.15.000.000,­

setiap harinya secara kontan dan tanggung renteng apabila para Tergugat tidak 
,.i ! 

mentaati atau mematuhi atau rnenunda-nunda untuk melaksanakan isi putusan ini ; 

1. Menyatakan sah dan berharga sita jarninan yang diletakkan atas obyek/tanah 

sengketa yang seternpat dikenal dengan Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno 

dengan batas-batas sebagairnana garnbar situasi No.475 tanggal 14 Oktober 1969; 

12. Menyatakan bahwa putusan atas perkara ini dapat dijalankan terlebih dahulu 

meskipun ada perlawanan, banding maupun kasasi ; 

13 . Menghukum para Tergugat untuk mernbayar biaya perkara; 

Atau : 

Mahon keputusan yang seadil-adilnya ; 

Menimbang, ···~ 
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Menimbang, bahwa amar putusan Mahkamah Agung, tanggal 27 Nopember 

2002 No.3306 K/Pdt/2000 tersebut adalah sebagai berikut : 

' Menolak permohonan kasasi dari Pemohon Kasasi : NY. VERA JUNIARTI 

IDDA Y AT tersebut ; 

Menghukum Pemohon Kasasi untuk membayar biaya perkara dalam tingkat 

kasasi ini sebesar Rp. l 00.000,- (seratus ribu rupiah) ; 

Menimbang, bahwa amar putusan Pengadilan Tinggi Bandung, tanggal 27 

Januari 1999 No. 726/Pdt/1998/PT.Bdg. tersebut adalah sebagai berikut : 

Menerima permohonan banding dari para Pembanding semula Tergugat II, III, V 

dan VII tersebut ; 

- Membatalkan putusan Pengadilan Negeri Tangerang Nomor : 82/PDT.G/1997/-

l~~n:::::: ::n~:::~:i:~;:~ • lJ ~~ :) 'J 1engangkat dan menyatakan tidak sah dan . ti.dale b~rharga sita jaminan ya~g 

·-~ i?tl \ l diletakkan atas tanah sengketa dalam perkara m1 sesua1 dengan Benta Acara Sita 

\~~ii~1/-' Jami~an No.82/PEN.PDT.G/1997/PN.TNG tanggal 12 Juli 1997 yang dilaksana­

kan Riyadi Issa; Jurusita Pengadilan Negeri Tangerang ; 

- Menghukum Penggugat/Terbanding untuk membayar biaya perkara ditingkat 

Pengadilan Negerf sebesar Rp.828.000,- (delapan ratus dua puluh ·delapan ribu 
•:·_/• 

rupiah) dan ditingkat Pengadilan Tinggi sebesar Rp.50.000,- (i_i~a puluh ribu 

rupiah); 

Menimbang, bahwa amar putusan Pengadilan Negeri Tangerang, tanggal 25 

Nopember 1997 No.82/PDT:G/1997/PN.TNG. tersebut adalah sebagai berikut: 

I. Menyatakan para Tergi.Jgat I, TI, III; IV, V, VI dan VII telah melakukan perbuatan 

melawan hukum ·; 

2. Menyataka:n bahwa Penggugat-·: NY. Vera Juniarti Hidayat adalah sebagai pemilik 

yang sah atas tanah sengketa, yaitu tanah Hak milik No.5/Desa Lerno, 

seluas 87. 100 M2 sebagaimana terurai dalam gambar Situasi No.475, tanggal 14-

10-1969; 

3. Menyatakan bahwa Akta Jual Beli Nomor : 202/12/I/1982 tanggal 12 Maret 1982 

dan Akta Jual Beli Nomor : 38/SNIII/Teluknaga/1988 adalah batal dan tidak 

mempunyai kekuatan hukum ; 

4. Menyatakan bahwa balik nama Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno dari atas 

nama . ·ft/ 
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narna The Pit Nio menjadi atas nama Chairil Widjaya (Tergugat 11) dan 

selanjutnya balik narna Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno dari atas narna 

Chairil Widjaya (Tergugat II) rnenjadi atas narna Surninta Chandra (Tergugat III) 

adalah cacat hukum dan tidak mempunyai kekuatan hukum ; 

5. Menyatakan bahwa penjarnin atas Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno sebagai 

Jarninan Hutang yang dilakukan Tergugat III kepada Tergugat VII adalah cacat 

hukum dan tidak mempunyai kekuatan hukum ; 

6. Memerintahkan dan menghukurn Tergugat VI untuk rnengernbalikan Sertifikat 

Hak Milik No.5/Desa Lerno tersebut kernbali ke atas nama The Pit Nio sebagai 

pemilik asalnya yang sah ; 

7. Memerintahkan dan menghukum T~rgugat VI untuk selanjutnya menerbitkan 

Sertifikat Hak Milik No.5/Desa Lerno tersebut rnenjadi atas narna Vera Juniarti 

Hidayat (Penggugat); 

1!5§.Aft··, .. 8. Menyatakan sah dan berh~rga Sita Jaminan yang ~iletakkan a?~ obyek/tanah /.~n ~-\ sengketa yang setempat d1kenal deng~n tanah Sertifkat Hak Mihk No.5/Desa 

/-<fi 1C:--\ Lerno, dengan batas-batas sebagairnana garnbar Situasi No.475 tanggal 14-10-
(:.-2 1 I!:·:: \; l h, ..,; ~~J ,--- 11 1969; 
~ I ;:~ ·'-::~,, :.,-.,-:il \ _ j ' -
·{ ~t°t"'f::~2i, 'g: Menghukurn Para Tergugat untuk membayar biaya perkara sebesar Rp.828.000,­

' \_ ~}.-,,j;\ (: -::'.~- ,I '\:,~;l;:./- ( delapan ratus dua puluh delapan ribu rupiah) ; 

Menirnbang, 9ahwa sesuciah putusan yang telah mempunyai kekuatan hukum 

tetap i.c putusan Mahkamah Agung RI. tanggal 27 Nopember 2002 diberitahukan 

kepada Pemo.ho_n Peninj~uankembali · dahulu Pengugat/Terbanding/Pernohon Kasasi 

pada tanggal 29 Desernber 2003 kemudian terhadapnya oleh Pemohon 

/~~~ Peninjauankernbali dahulu Pengugat/Terbanding/Pemohon Kasasi diajukan 
// ~ .., . 

/I ·:-' ~~-, ermoho_nan peninjauankembali secara tertulis di Kepaniteraan Pengadilan Negeri 

ff ,...,."'"'',. .. _,"""'.:,',."-..J ~ angerang, tanggal 23 Maret 2004 kernudian dengan disertai alasan-alasan yang 

" terima di Kepanit_eraan Pengadilan Negeri ·tersebut pada 23 Maret 2004 ; 

Menimbang, bahwa tentang permohonan peninjauankembali tersebut telah 

diberitahukan kepada pihak lawan dengan seksama pada tanggal 06 April 2004, 

kemudian terhadapnya oleh pihak lawan telah diajukan jawaban yang di terima di 

Kepaniteraan Pengadilan Negeri Tangerang tanggal 29 April 2004; 

· Menimbang, bahwa oleh karena itu sesuai dengan Pasal 68, 69, 71 dan 72 

Undang-Undang No.14 Tahun 1985 jo Undang-Undang No.5 Tahun 2004 

permohonan peninjauankernbali a quo beserta alasan-alasannya yang diajukan dalam 

tenggang waktu dan dengan cara yang ditentukan undang-undang, maka oleh karena 

itu ·formil dapat di terima ; 
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Menimbang, bahwa Pemohon Peninjauankembali telah mengajukan alasan­

alasan Peninjauankembali yang pacla pokoknya berbunyi sebagai berikut : 

1. Bahwa pertimbangan Mahkamah Agung RI berclasarkan Yurispruclensi tanggal 09 

September 1976 No.457 K/Sip/1974 clan tanggal 18 September 1976 No.157 

K/Sip/1975 maka gugatan Pemohon ·Peninjauankembali ticlak clapat clijaclikan 

alasan untuk tidak menerima gugatan Pemohon Peninjauankembali, meskipun 

sudah lebih dari.5 (lima) tahun. Berdasarkan Pasal 32 ayat 2 PP No.24 Tahun 1997 

seharusnya dikesampingkan apabila memperhatikan dan berpedoman pada kedua 

Yurisprudensi tersebut ; 

Dalam pemeriksaan di Pengadilan Negeri baik dalam perkara . pidana maupun 
'•1: 

perdata terbukti Akta Jual beli No.202/12/I/1982 adanya pemals~an tancla tangan 

The Pit ·Nio sebagai penjual clan pemilik tanah obyek sengketa. Dipertegas 

7~~ pemyataan PPAT di Kantor Kecamatan Teluknaga yang menyatakan bahwa dalam 

tr·- . --\~i .. •~uku P~AT ~iclak te~catat clan daftar Akta Jual_B~li No.20_2/12/I/1982 yang isinya 

f ~; ~ , ~:,7he Pit N10 menJual . tanah yang menJacl1 sengketa kepacla Termohon 

l ) :~;i:_~J): ! f eninjauankembali I semula Tergugat II. Dengari demikian berdasarkan fakta 

'}~ ~;.-.~. -.'..J¢)j}f er~~imt yaitu dengan adanya pemalsuan tandata~gari berdasarkan etiket yang tidak 
'\_ ·-,· ~ ' 
'-1'-~j;::;-/ baik. Oleh karena dengan cara _ tersebut maka Pasal 32 ayat 2 PP No.24 Tahun 

1997 tidak dapat dijaclikan pertimbangan hukum; 

2. Bahwa tanggal 19 April 1997 Pemohon Peninjauankembali mengajukan gugatan, 

setelah mengetahui bahwa t~myata Sertifikat No.5/Desa Lerno yang atas nama The 

__ Pit Nio sudah berada pada Terrnohon Peninjauankernbali dan temyata sudah 

6
7 ;o-t::i~. terjadi balik ~ama menjadi atas nama Termohon PeninjauankembaliII, begitu 

·· ~\--Pemohon Peninjauankembaii telusuri · temyata adanya Akta · Jual beli 
'"' ,P\ . . . 

· ~z ~ · ~ o.202/12/I/1982 dari The Pit Nio selaku Pernilik/Penjual kepada Terrnohon 
"~ n . 
~"" eninjauankernbali I clan Akta Jual Beli No.3 8/SNIII/Teluknaga/1988 dari 

Peninjauankembali I selaku penjual kepada Termohon 

Peninjauankembali II°selaku pembeli, yang ternyata kedua Akta Jual Beli tersebut 

tidak pemah ditandatangani oleh pihak pernilik aslinya yaitu Ny. The Pit Nio 

sehingga Pemohon Peninjauankembali menyadari bahwa· telah dipalsukan tanda 

tangan oleh turut Termohon Peninjauankembali I yang mana tanda tangan yang 

dipalsukan tersebut telah terbukti berdasarkan Putusan Pidana 

- No.586/PID/S/1993/PN.TNG clan putusan yang telah rnempunyai kekuatan hukum 

yang tetap; 

3.Bahwa ... ... 

7
/ 
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3. Bahwa Termohon Peninjauankembali II sudah ada niat untuk mengambil 

keuntungan dari hasil Sertifikat yang sudah dibaliknamakan atas namanya, dengan 

cara meminjam uang kepacla Termohon Peninjauankembali IV clengan jaminan 

Sertifikat No.5/Desa Lerno clan Pemohon Peninjauankembali melihat aclanya kerja 

sama dalam hal perbuatan melawan hukum antara Termohon Peni,njauankembali I 
, , 

dengan Termohon Peninjauankembali II, tcrbukti kedua-duanya beralamat dalam 

satu rumah tinggal ; 

4. Bahwa Majelis Hakim Agung sama sekali tidak memperhatikan/ 

mengesampingkan putusan pengadilan Negeri dalam perkara Pidana Nomor : 

596/PID/S/1993/PN. TNG yang telah mempunyai kekuatan hukum tetap yang 

dalam pemeriksaan di sidang terbukti adanya pemalsuan tandatangan. Seharusnya 

Mahkamah Agung memperhatikan Yurisprudensi Mahkamah Agung RI. tanggal 

;~, 27 Nopember 1975 Nomor : 199 K/Sip/1973 ; 

Ii( '\~f •hwa bukti baru untuk kelengkapan permohonan peninjauankembali adalah 

t:J-j ~r:::: t~,:::m:..~::. ~~h:: 7:::.:1::::~:mP:n~:;::.~::i~: 

'\ . "\'i '4\.::~1,_1- ./ dengan tuntutan agar Akta Hibah Nomor : 657/KEC.TLG/1994 tanggal 14 Juli 
•i~ ~ ~ :/, · _ .:;- ~ ; -:- ~ ·-'" 

-.....---..== 1994 clibatalkan clan tidak berkekuatan hukum ternyata ditolak oleh Mahkamah 

Agung. Dengan ·ditolaknya gugatan tersebut maka menurut hukum Akta Hibah 

tersebut sah dan berkekuatan huku·m karena s·ampai saat ini belum · ada putusan 

Pengadilan yang amarilya berbunyi membatalkan Akta Hibah tersebut sehingga 

beralasan menurut hukum apabila Pemohon Peninjauankembali adalah satu-

satunya pemilik yang sah ala's obyek sengketa ; 

Bahwa keberatan-keberatan tersebut tidak dapat dibenarkan oleh karena judex 

acti telah tepat dalam pertimbangan clan putusannya ; 

Bahwa ·bukti baru/novum yang diajukan oleh Pemohon Kasasi 1 tidak dapat 

enggeser pasal 32 ayat 2 PP No.24 Tahun 1997 yang menyatakan: ~ahwa dalam 5 

tahun setelah sertifikat terbit tidak ada gugatan, maka hak kepemilika~ atas tanah dari 

Penggugat hilang/gugur ; 

Menimbang, bahwa berdasarkan hal-hal yang dipertimbangkan di atas, maka 

permohonan peninjauankembali yang diajukan oleh Pemohon Peninjauankembali 

tersebut adalah tidak beralasan, sehingga harus ditolak ; 

Menimbang,·bahwa oleh karena permohonan peninjauankembali ditolak, maka 

Pemohon Peninjauankembali dihukum untuk membayar biaya perkara dalam tingkat 

peninjauankembali ini ; 

Memperhatikan ... ··~ 
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• 

- 9 - SALIN AN 

Memperhatikan Pasal 67 Undang-Undang No. 14 Tahun l~·ss sebagaimana 

telah dirubah dengan Undang-Undang No.5 Tahun 2004 serta peraturan perundang­

undangan lain yang bersangkutan ; 

MENGADILI 

Menolak permohonan peninjauankembali dari Pemohon Peninjauankembali : 

NY. VERA JUNJARTI HIDAYAT tersebut; 

··Menghukum .Pemohon Peninjauankembali untuk membayar biaya perkara 

dalam tingkat peninjauankembali ini sebesar Rp.2.500.000,- (dua juta lima ratus ribu 

rupiah); 

· Demikianlah diputuskan · dalam rapat permusyawaratan Mahkamah Agung 

pada hari Selasa, tanggal 12 April 2005 oleh H. PARMAN SOEPARMAN, SH.MB. 

Ketua Muda yang ditunjuk oleh Ketua Mahkamah Agung sebagai Ketua Sidang dan 

PROF. DR. H. MUCHSIN, SH. dan H.IMAM HARYADI, SH. Hakim-Hakim 

Anggota, dan diucapkan dalam sidang terbuka untuk umum pada hari itu juga oleh 

Ketua dengan dihadiri oleh PROF. DR. H. MUCHSIN, SH. dan H.IMAM 

HARYADI, SH Hakim-Hakim Anggota, SUTEDJO BOMANTORO, SH.MH. 

Panitera Pengganti dengan tidak dihadiri oleh kedua belah pihak ; 

Hakim-Hakim Anggota: K e t u a : 

ttd./PROF. DR. H. MUCHSIN, SH. ttd./H. PARMAN SOEPARMAN, SH.MB 

ttd./H.IMAM HARYADI, SH 

iaya Peninjauan Kembali : 

1.Meterai 

2. R e d a k s i 

Rp. 

Rp. 

Panitera Penggapti 

ttd./SUTEDJO BOMANTpRO, SH.MR. 

6.000,-

1.000,-

3. Administrasi Peninjauan Kembali Rp.2.493 .. 000 -

J u m I a .. h . .. .. .. .. .. . .. .. .. . Rp.2.500.000,-
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, Untuk mengesahkan Salinan / Foto Copy Putusan Mahkamah Agung RI, 

• 

Nornor : 250 PK/ PDT/ 2004, tertanggal 12 April 2005, sesuai dengan ASLINY A. 

Salinan Putusan ini diberikan kepada dan atas perrnintaan : TERMOHON PK II ; 

'.:;_ ...... 
-.;;;_ 

983031007.-
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PT. MANDIRI BANGUN MAKMUR 
JI. Raya Salembaran, Desa Kampung Melayu Timur 

Kee. Teluknaga, Kab.Tangerang 

No. 007/LGL.LA/MBM/Xl/2021 

Kepada Yth. 

Ahli Waris Sumitha Chandra 

Di-Tempat 

Tangerang, 08 November 2021 

Hal : SO MAS I 

Kami PT Mandiri Bangun Makmur, selaku kuasa dari ahli waris Alm. Ny The Pit Nio, 

yang merupakan Pemilik Sertipikat Hak Milik No: 5/Lemo atas nama The Pit Nio, 

seluas 87 .100 M2
, berdasarkan akta surat Kuasa No. 11 tanggal 09 Maret 2015. 

Dengan ini mensomeer Saudara selaku Ahli waris Sumitha Chandra dengan dasar 

dan alasan sebagai berikut: 

1. Bahwa kami adalah perusahaan pengembang properti, khususnya di Desa 

Lerno, Kee. Teluknaga, Kab. Tangerang berdasarkan Surat Keputusan Bupati 

Tangerang No. 591/21-BP2T/2012 tentang Pemberian ljin Lokasi Kepada PT. 

Mandiri Bangun Makmur untuk keperluan perolehan tanah seluas ± 620.000 

m2
, guna kepentingan pembangunan perumahan dan komersial Tanggal 28 

Maret 2012 Jo Keputusan Kepala Dinas Penanaman Modal dan Pelayanan 

Terpadu Satu Pintu Kab. Tangerang No. 591/36-DPMPTSP/2019 tentang ljin 

Lokasi Kepada PT Mandiri Bangun Makmur tanggal 10 Mei 2019. 

2. Bahwa berdasarkan atas ijin-ijin lokasi tersebut di atas, maka kami adalah 

pihak yang mendapatkan izin untuk melakukan pembangunan di atas tanah 

seluas ± 620.000 m2 termasuk di atas tanah Desa Lerno seluas 87.100 M2 

dengan SHM No.5/lemo dengan Gambar Situasi No: 475/1969 yang diterbitkan 

oleh BPN Kab. Tangerang tertanggal 14 Oktober 1969; 

3. Bahwa terakhir diketahui keberadaan Sertipikat Hak Milik (SHM) No. 5/lemo 

dikuasai dan disimpan oleh Sumitha Chandra (Ayah Saudara), namun setelah 

Sumitha Chandra meninggal di Tahun 2016, keberadaan serrtipikat tersebut 

kami tidak tahu dan patut diduga ahli waris mengetahui keberadaan SHM 

terse but; 

1 
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NOTARIS 
DAN 

PEJABAT PEMBUAT AKTA TANAH 

ou:l)Z...,Q) ___ • S~, S?I. 
SK. MENTERI KEHAKIMAN DAN HAK AZASI MANUSIA RI 

TANGGAL : 23 OKTO8ER 2002 

Akta 

Nomor: C-1347.HT.()3.01-TH.2002 

SK. KEPALA BADAN PERTANAHAN NASIONAL RI 
TANGGAL : 18 DESEMBER 2006 

, Nomor : 217 - XVII - 2006 • 

S·A LIN AN 

Nomor 
. ranggal • 09 Mc.rot ~ 15 • ·------------

'P~ g'~ 1)e,,uuat S'~- ,I 1 
~ / 6 ~~ e«IU«f - 7~ 15K/() 

7etp .• (021) 59K93194 
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KUASA 

-------·--··•·-· .----- - ~ 

Nomor: . 

-Pada hari ini, Senin, tanggal se~bilan Maret tahun dua­

ribu lima belas (09-03-2015), pukul 13.30 WIB (tiga 

belas lewat tiga puluh menit Waktu Indonesia Barat) .---­

-Hadir dihadapan saya, INDRARINI SAWITRI, Sarjana Bukum, 

Notaris di Kabupaten.Tang~rang, dengan dihadiri ---~---­

saksi-saksi yang telah.dikenal oleh saya, Notaris -----­

dan narna-narnanya ·akan disebut pada bagian akhir --------

akta ini ·----------------------------------------------
. f I· ~Tuan SOFYAN. ANWAR ~ulu TAN LIU GWAN; lahir di __ ..;. 

I ~angerang, pada tanggal enarn April serib_u sembilan -

ratus lirna puluh satu (06-04-1  Warga Negara --­

£ J~~~nesia, Swasta, bertempat tinggal di Kabupaten -­

Bogor, , Rukun _ 

Warga 013, Kelurahan/Desa Cijunjung, Kecamatan ____ _ 

Sukaraja, pernegang Kartu Tanda Penduduk Nomor: ___ _ 

320104  ---------------------------­

-untuk sementara berada di Tangerang ;~-------------

1':rI.. -Ny:nya SITI ROMLAH dahulu TAN ON NIE, lahir di ---­

Tangerang, pada tanggal dua belas Februari seribu __ 

sembilan ratus lima puluh tujuh (12-02- ), -----­

~arga Negara Indonesia, Mengurus Rurnah Tangga, ----­

bertempat tinggal di Kabupaten Tangerang, ---------­

Kampung Melayu Timur,  ---

, Kelurahan/Desa Kampung Melayu Timur,---­

Kecamatan Teluknaga, pemegang Kartu Tanda Penduduk -

Nomor: 360  ;--------------------7-----
111.1.-Nona DEVJ: SAGITA, lahir di Jakarta, pada-tang9al­

~puluh ·oesember seribu sembilan ratus delapan -
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' 
puluh tiga (20-12-1  Warga Negara Indonesia, -

Karyawan Swasta, bertempat tinggal di ------------
Jakarta Utara,  

Rukun Warga 001, Kelurahan --------­

Pademangan Timur, Kecamatan Pademangan, pemegang -

Kartu Tanda Penduduk Nomor: 5 ;--­

-untuk sementara berada di Tangerang ;------------

1\2. -Nona SELVI SAGITA, lahir di Jaka·rta, pada tanggal 

dua puluh empat Juni seribu sembilan ratus delapan 
' . . 

puluh enam (24-06-1 , Warga·· Negara Indonesia() 

Karyawan Swasta, bertempat tinggal di Jakarta---­

Utara,   

003, Rukun Warga 001, Kelurahan Pademangan Timur,­

Kecamatan Pademangan, pemegang Kartu Tanda -------

Penduduk Nomor :  ;----.-----.:.. ____ _ 

-untuk sementara berada di Tangerang ,------------

-Para penghadap tersebut diatas adalah selaku ahli -

waris dari Almarhum TAN BONG GHAN alias-----------­

JANTO CHANDRA, yang telah meninggal dunia di------­

Tangerang, pada tanggal dua puluh lima Mei seribuU 

_sembilan ratus sembilan puluh dua {25-05-1  ---­

sebagaimana ternyata ·dari Surat Kematian tertanggal­

tiga Juni     

{03-06-1 , Nomor: 130/JU/1992, ya?g dikeluarkan­

oleh Kepala Kantor Catatan Sipil Kotamadya Jakarta -

Utara.----------------------------------------------

\IV.1.-Tuan BENNY KELANA, lahir 1di Tl. Padang, pada ---­

tanggal sebelas Juni seribu sembilan ratus en.am --

puluh dua (11-06-1 , Warga Negara Indonesia, 

Karyawan, bertempat tinggal di Jakarta Selatan, 

--·" 

-11·.· 
:1 
l 
I -·---·- -~-------
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0 

Jalan Benda, 

 ciganjur, Kecamatan Jagakarsa, pemegang­

Kartu Tanda Penduduk-Nomor : 09.5302.1106  1 

-untuk sementara berada di Tangerang ,------------

12,-oruan DI.MIA DIAN suSJll:ito, .lahir di Lampung, pada-

tanggal enam belas Oesember seribu sembilan ratus­

enam puluh sembilan (16-12- ), Warga N~gara --­

Indonesia, Karyawan .Swasta, bertempat tinggal di - • 

Kabupaten Tangerang, Kampung_ Suka Damai, Rukun --

 ---~ 

Pangkalan, Kecamatan Teluknaga,· pemegang Kartli --­

Tanda Penduduk Nomor :  ;------~--

13 ,-!uan HENDRY, lahir di Teluk Betting, p~da tanggal­

sebelas April seribu sembilan ratus enain puluh --­

enarn. (11-04- ), Warga Negara. Indonesia, -----~­

Buruh Harian Lepas, berternpat tinggal di Kabupaten 

Pesawaran, Jalan Brawi Jaya Dusun A, Rukun ------

 ----

iHanura, Kecamatan Padang Cermin, pernegang Kartu __ 

Tanda Penduduk Nornor: 3 ;------~--
• • 

-untuk sementara berada di Tangerang ------------

-Para penghadap tersebut diatas adalah selaku ahli -

waris dari Almarhwn TAN HAN NIO alia$ BANITA TJABYA 
. I 

yang telah meninggai dunia di Te.luk Betung, pada ---

tanggal t~juh belas Ferbuari seribu sernbilan ratus -
. . 

   sebagaimana --­

ternyata da~i Surat Keterangan Kernatian tertanggal -

delapan belas Februari seribu sembilan ratus ~-----­

sem.bilan puluh delapan (18- ), Nomor: -------

Ket-Kematian/Ds.PSWHN 8, yang ---

·l 
·t 
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~arkan oleh Kepala Desa Pewawahan Teluk Betung. 

~v. -Nyonya Sli:TIA CBAP.OLXTA, lahir di Tangerang, pada -­

tanggal lima Agustus seribu sembil_an   ---

 (05-08-1 , Warga Negara Indonesia, 

Mengurus Rumah Tangga, bertempat tinggal di-------­

Kabupaten Tangerang, Kampung Pangkalan, Rukun -----

 -----­

Pangkalan, Kecamatan Teluknaga, pernegang Kartu Tanda 

Penduduk Nomor:  ;-----------------

-Penghadap adalah selaku ahii waris tunggal dari ()-

Almarhumah TAN LIU NIO,_ yang telah meninggal dunia -

di Tangerang, pada tanggal lima Agustus seribu ----­

sembilan ratus enam puluh sembilan {05~08 , --­

sebagaimana ternyata dari Surat Pernyataan Kematian­

tertanggal enam Agustus seribu sembilan ratus enam -

puluh sembilan (06  Nomor: X/36/69, yang -

dikeluarkan oleh Kepala Desa Kampung Melayu.--------

1 VI. l.~Tuan DEDY RUSTANDI, lahi~ di Jakarta, pada -----­

tanggal dua belas Februari    -

 (12  Warga Negara----~­

:t,ndonesia, Karyawan Swasta, bertempat tinggal di -

   

, Kelurahan --~ 

Jatisari, Kecarnatan Jatiasih, pernegang Kartu Tand~ 

Penduduk Nomor·: 327 9 ;--------------­

-untuk sementara berada di Tangerang ;------------

•~ ,,.r• ,,.. ,,_,•-•-

j2;-Nyonya ELLY ROCHAYATX, lahir di Jakarta, pada 

tanggal      

  (11-0 , Warga Negara Indonesia,- j 
Mengurus Rumah Tangga, bertempat tinggal di --------i 
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Jakarta Timur,·    

 Kelurahan ---------
Kebon Pala, Kecamatan Makasar, pemegang Kartu ----

Tanda Penduduk Nomor:  ,------­

luntuk sementara berada di Tangerang ;------------

13.-'?uan ru;us BARYADI, lahir di Jakarta, pada tanggal 

dua puluh lima Agustus seribu sembilan ratus tujuh 

puluh dua (25-0  Warga Negara Indonesia,,-­

Tentara Nasional Indonesia, bertempat tinggal di -

Kabupaten Karanganyar, Nanasan, Rukun Tetangga ---

002,  
 

  ;------------------------

-untuk sementara berada di Tangerang ; -------·-----

-Para pe·nghadap adalah selakli ahli waris dari ------

~l~•ruumah TAN YOE LIE alias YULIANTI, yang telah -­

meninggal dunia di • J~karta_, . pada tanggal dua -------

Desember dua ribu tiga (02-12-2003), sebagairnana __ _ 

ternyata dari Surat Kematian tertanggal tiga -------
Oesember dua ribu tiga (03-12-2003), Nomor: -------• 
474.3/101/XII/2003, yang dikeluarkan oleh Lurah ___ _ 

Kelurahan Jatisari.--------------------------------­

_jVII.1.-Nyonya LENA WATI, lahir·di Tangerang, pada -----­

t~nggal sepuluh    

 ), Warga Negara------­

Indonesi~, Mengurus Rumah Tangga, bertempat ------

t~qggal di   

 009, -------------

Kelurahan/Desa Kampung Melayu Timur, Kecamatan 

Teluknaga, pemegang Kartu Tan~a Penduduk Nomor :-

I 

I • 

,:··,,?}''.\'. 

•• .;;;, .. • .. .;;.;:_::~;;~'.:~:;~!t~if:;;Ir-41fit}~,)'.;J;+:;;~•···.·~i;""'.,. ~_..~--·--· ~----~···--· ·-

.~:,1(\t.~~tl~~~~;,, 
·---------·- ·-···-
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'I \ 3 -N60313 HELAWATI lahir di Tangerang, pada tangg~f-"}f~~~M~ ... : 

2. du:o:::uh tuj uh ~     
  Warga Negara •-~"."'~: ' 

Indonesia, Karyawan Swasta, berternpat tinggal di 

   

 /Desa -:---~..;. _' 

Karnpung Melayu Barat, Kecarnatan Teluknaga, -~----- :: .. 

pemegang Kartu Tanda Penduduk Nomor: .:., _________ ;_~ ·: 
• 

3  ; _____ :,_:,..~--~----------------.0• -~-·.: . ..,,,,,.,,.,.,o,osa• 

,3.-Tuan HAMID, lahir di Tangerang, pada tanggal ti~a 

belas Juli      ---~~"·. 

(13-07-1  Warga Negara Indonesia, Kar~awa~ --~·: 
I . i • ; . 

Swasta,    
  

   

  Melayu Timur, 

Kebamatan Teluknaga, pemegang Kartu Tanda --------· 

Penduduk Nomor:  ;--------~------

4. -Nyonya HENIWATI, lahir d:i Tangerang, pada tanggal, 

empat belas   

  ~11- , Warga Negara Indones~a, -

Mengurus Rumah Tangga, bertempat tinggal di-----

   

 /Desa ----
j 

Kampung Melayu Barat, Kecamatan Teluknaga, ~-----~ . ' 

pemegang Kartu Tanda Penduduk Nomor : -----.------:~ .. 

 ;--------~-------------------~-~­

-Para penghadap adalah·selaku ahli waris dari ----~~ 

Almarhumah TAN LIU JIN (THE LIO JIN), yang telah --•: 

meninggal dunia pi    .. -· 
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I 
, id ribu tujuh    

lima Me ua  

. dar· i Surat Kematian tertanggal dua puluh 
ternyata 
lima Mei dua ribu tujuh· (25-05-2007), Nomor : ------

4~4.3/29/V/2007, yang dikeluarkan oleh Kepala Desa -

Kampung Melayu Timur.------------------- . 

\vIII.1.-Nyonya B~ NOPINIAB, lahir di Tangerang, pada­

tanggal enam    

   Warga Negara--------­

Indonesia, _Karyawan Swasta, bertempat tinggal di -

Kabupat~n     

 

  Teluknaga, ----~-­

pemegang Kartu Tanda .Penduduk Nomor: ------------
' ' 

36  ;--------------------------------

12 • ;-Nyonya MELLYANA PEBRJ:SIA, lahir di Tangerang, ---

- pada tanggal dua      

   

  Tangga~ berternpat -----­

}ingg.al di Kota  

  G/10 Nornor 05, Rukun Tetangga 
• 

Kelurahan Campang Raya, Kecamatan Sukaburni, ------

pemegang Kartu Tanda Penduduk Nomor: ------------

 ,--------------------------------
7untuk sementara berada di Tangerang ;------------. 

\3-~Tuan LUllKY Ml\ISELLll., lahir di Tangerang, pada ---

tanggal dua    

    Warga Negara---­

Indonesia, Wiraswasta, bertempat tin.ggal di -----

   

  Rukun Warga 001, Kelurahan/Desa 

... - .. . . ... .. 

--~--- .,. - ··~· ~-..-~--~~~~~~---150



  

 

 ;-------------------------------­

\4,-Nyonya NEILING LA1mA, lahir di Tangetang, pada --

tanggal tiga puluh      
   ), Warga Negara-~-~ 

Indonesia,    

   

 , Kelurahan/Desa 

Kampung Melayu Barat, Kec.a~at·an Teluknaga, --~f:J.-
1 

pemegang Kartu Tanda Penduduk Nomor : _.;._, ________ _ 

3  ;---------------------~--------~-

\~.~Nona YANTI YUNIOR, lahii di Tangerang, pada ------

tanggal tiga     

  ), Warga N~gara ~-­

Indonesia, Mahasiswi", bertempat tinggal di------- ' 

Kabupaten     

/Desa ---­

Kampung Melayu Barat, Kecamatan Teluknaga', -----:-·-
• (:;j 

 

 ;-------------------------------~ 

-Para pengha~ap adalah selaku ahli waris dari -----­

Almarhumah TAN UN NIO, _yang telah meninggal dunia di 

Tangerang, pada tanggal dua puluh empat Januari dua-
. . 

   (24-01-  sebagaimana ternyata -

dari Surat Keterangan Kematian tertanggal dua belas­

Februari dua ribu tiga belas (12-02-2013), Nomor: -

474. 3/016-Ket-Kematian/Ds. KMB/II. 2015, yang: __ :_ ____ ._ 

- . 

dikeluarkan oleh Sekretaris Desa Kampung Melayu ---~-~ 

Barat.----------------·----------------------------~ 
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~-Nyonya.RURY SUSANTI, lahir di Tangerang, pada --­

tanggal delapan belas    

   Warga----~ 

Negara Indonesia,. Mengurus   

    

 , Kel~rahan 

Poris Plawad, Kecamatan Cipondoh, pemegang Kartu -

Tanda Penduduk Nomor·:  ;---------

12.-Nona WIWIN, lahir di- Tangerar:ig, pada tangg,;ll dua­

puluh empat    

 ),·Warga Negara Indonesia, -­

Mengurus Rumah Tangga, bertempat tinggal di------
1 
·Kabupaten Tangerang,  

 /Desa --.:..­

_Kalibaru, Kecamatan Pakuhaji, pernegang Kartu Tanda 

Penduduk Nomor:  ;----------~----

,3.-Tuan ~KI ISWARI~ lahir di Tangerang, pada -----­

tariggal lirna belas    

  }, Warga Negara -­

Indonesia,. Swasta,   

   

Pesa Kalibaru, -------­

Kecamatan Pakuhaj i,. pemegang Kartu Tanda Penduduk-

~omor :_ 3  ;------------------------

-Para penghadap adalah selaku ahli waris dari 

Almarhum TAN GWAN SAN alias HASAN, yang telah ----.--
mep.inggal dunia di Tangerang, pad.a   

    ), ---­

sebagaimana ternyata dari Surat Kematian tertanggal­

delapan belas Februari dua ribu dua belas ----------

--------~------··· ... 

l 
\ 
j 

I 

I 
i 
\ 
\ 
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;tt\·,.~:,_ . 
:, ,_ 

---r:,::02-2012), Nomor: 474.3/141/II Ds,KLB/2012, yang 

• \:~:eluarkan oleh Kepala De~a Kalibaru.------~-------

. Ix. 1.-Nyonya Janda SUM RRIS~INA, lahir di Grobogan, ---

pada tanggal sepuluh Oktober    

 Warga Negara-------

Indonesia, Mengurus Rumah Tangga, bertem~at ~----­

tinggal di Kabupaten    

, -------------
Kelurahan/Desa Kampung Melayu Barat, Kecamatan -~-

 

 ;-------,---------------~--------

-Menurut keterangannya dalam akta ini bertindak -­

selaku wali dari anak yang masih dibawah umur, ---
' dengan demikian sah bertindak untuk dan atas ------

nama :-------------------.------------------------

a.-Tuan ADE ANJAR P'ORNM!A ;-----------------------

b.-Tuan DYAGYL CHANDBA ;- -----------------------­

c.-Nona MYKCA l\E'rNO LESTARI; -----------------­
\ 

d. -Nona ANGEL VILLA DELVIA ; __ t ________ ! 

!. 

e.-Tuan STEVANOS CHANDBA ;---------------~-----0L I 1-

[ 2. -Nona FOJI LESTARI, lahir di Tangerang; p1da ----L 
tanggal dua puluh satu Januari seribu.sembilan --­

ratus delapan puluh sembilan {21-01-1989), Warga -

Negara Indonesia, Karyawan Swasta, bertempat -----
1 
I 

tinggal di Kabupaten Tangerang, Kampung Kali Jaya, 

-Rukun··Tetangga 003, Rukun \Warga 009, -----+-------­
Kelurahan/Desa Kampung Melayu Barat, Kecamatan 

Teluknaga, pemegang Kartu Tanda Penduduk Nomor: -

360313 8 ;----------------"---~-----------

~an CIUINDRA ~• lahir di Tangerang,! pada - 7 
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tanggal delapan April    

   Warga Negara--~ 

Indonesia, Karyawan Swasta, bertempat tinggal di -

Kabupaten Tangerang,    

 Kelurahan/Desa 

Kampung Melayu ~arat, Kecamatan Teluknaga, ------­

pemegang Kartu Tanda Penduduk Nomor: ------------

36 3 ;--------------------------------

-Para penghadap adalah selaku ahli waris dari ------

Almarhum 'rAN GUAN CUN alias YAN11'O CHANDRA, yang---­

telah meninggal dunia di Tangerang, pada.tanggal --­

delapan belas Januari  

   

    

   Ds.Kmb/I/2012, 

yang dikeluarkan oleh Kampung Melayu Barat.--------­

-Kesemuanya adalah selaku ahli waris dari ---------­

Almarhum THE PIT NIO, sebagaimana ternyata dari Akta 

Keterangan Hak Mewaris   

  
 

   

   :--------------------

------------------ "PE!mERI KUASA" ---------------

-Penghadap tersebut terlebih dahulu menerangkan, -------

dengan tidak mengurangi izin dari pihak yang berwajib --

b,ilamana hal itu masih diperlukan, sekarang ini untuk~-­

nanti pada waktunya, dengan ini memberi kuasa kepada :--
1 

II.1.-Tuan NONO SJU.a>ONO, lahir di Bangkalan, pada -----­

tanggal satu bulan Maret  

  Warga Negara ---
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----.----
Indonesia, Swasta, berternpat tinggal di 

Jakarta Selatan,  

~, ~elurahan ---­

Tanjung Barat, Kecarnatan Jagakarsa, pernegang Kartu­

Tanda Penduduk Nomor: 31740  ;---------- 1 

\
2.-Tuan KHO CING SIONG, lahir di Bagansiapi~api, pada 

I . 
' • 

tanggal dua puluh dua bulan Agustus  
  

     

   

          
   

  }?.an ---!- ~-; 
i t ; • 

Kamal Muara, Kecamatan Penjaringan, Pemega:ng Kartti-

. Tanda Penduduk nomor: 09.52  ;-------

-untuk sementara keduanya berada· di Tangerang ;-----­

~Menurut keteranganny~ dalarn akta ini bertindak dalam I 
! 
i 
~ 

I 
jabatannya selaku Direktur Utarna dan Direktur, ------. . . 

demikian sah mewakili direksi dari dan oleh ~arena --

itu bertindak untuk dan atas!nama ----------~--------
"PT. MANDIRI JaANGUN MARMUR" berkedudukan di-------

• :_·) 
. d 

Jakarta Pusat, yang Anggaran Dasarnya termak~ub -----

di I •• ' a am • -------------------------------------
1 
-------i \··· 

-Akta Nomor: 1, tanggal lima September tahu~ dua --~ ; 1 

ribu sebelas (05-09-2011), yang dibuat dihadapan ---­

EDISON JINGGA, Sarjana Hukwn, Not~ris di Jakarta, --­

serta telah mendapat pengesahan dari Menteri Hukum -­

dan Hak Asasi Manusia Republik Indonesia, seperti --­

ternyata dari Surat Keputusannya Nomor. -----------­

AHU-4744i.AH.Ol.Ol.Tahun 2011, tanggal dua puluh ---­

sembilan tahun dua ribu sebelas (29-09-2011), dan --­

telah mengalami beberapa perubahan yang terakhir ----
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. ___ .. 

dengan akta Nornor. 117 / tanggal dua puluh lima 

Agustus dua ribu ernpat belas (25-08-2014}, yang 

dibuat dihadapan EDISON JINGGA, Sarjana· gukum, -----­

Not~ris di Jakarta, serta telah ~endapat pengesahan -

dari Menteri Hukum.dan Hak Asasi Manusia Republik --­

Indonesia, seperti ternyata dari Surat Keputusannya-­

Nom~r: AHU-277730.40.22~2014, tanggal tiga September 

- _dua ribu empat belas (03~09-2014) ;-----------------­

~selanjutnya akan disebut juga. :------~---------~----

--.--------------- '' PENERI!m.. Kt:7ASA '' ----------------

--~---~------------ K H V S U • s· --------------------
-Untuk;dan atas nama serta mewakili Pemberi Ktiasa dalam-

segala hal, urusan, tindakan dan tidak ada yang-------­

• -di-ke~ualikan, • yaitu atas :-----------------------------­

-Sebidang tanah deng.an se· t' 'kt H k M·1·k r ipi a a ii -------

N!mor: 5/Leino, seluas 87.100 M2 (delapan puluh --­

~tbjuh ribu seratus metet peisegi), sebagaimana ---­

diuraikan dalam Gambar Situasi tanggal empat belas-

Oktober ~eribu sembilan ratus enam puluh sembilan _ 

·(14-J0-1969), N6mor: 475/1969, terdaftar atas ___ _ 

nama. : " SOMITA CHANDRA ". _..;. ______________________ _ 

-Yang terleta~ di - ---------------------

Propinsi Jawa Barat (sekarang Banten) ;-

Kota 

Kecamatan 

·Kelurahan 

Tangerang -------------------­

Teluknaga ;--------------------

Lerno;-------------------------

·-satu dan lai~nya berikut segala apa yang ditanam -
i 

dan berdiri diatas t&nah tetsebut, baik yang~-----

s~kararig telah ada maupun yang akan didirikan, yang 

me~urut sifat, guna-dan peruntukannya atau menurut-

- -----

' I 
\ 

\ 

' 
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----------------~-~-~ mestinya.-------------------------~ 
-Para pihak menyatakan dengan _ini menjamin akan --------

kebenaran, keaslian dan kelengkapan identitas ---~-----­

pihak-pihak yang namanya ter~ebut dalam akta ini dan --­

seluruh dokumen yang menjadi dasar dibuatnya akta ini -­

tanpa ada yang dikecualikan, yang disampaikan kepada --­

Saya, Notaris, sehingga apabila dikemudian hari sejak 

ditandatangani akta ini, maka para pihak yang membuat 

keterangan dengan ini berjanji mengikatkan dirinya untuk 

bertanggung jawab dan be~sedia menanggung resiko yang -­

timbul dan dengan i~i para penghadap menyatakan.dengan -

tegas membebaskan Saya, Notaris dan para saksi dari ---­

tu~ut bertanggung-jawab dan me~ikul baik sebagian maupun 

seluruhnya aki~at hukum yan~ timbu~ karena sengketa ----

terseb~t.---------------------------------· __________ -__ 

-Par_? .. R~.1:i~hadap telah dikenal oleh saya, Notaris. ------­
.'-.:: .. ,,/' 

.------,~~::----- DEMIKIANLAB AKTA INI --------_---------. 
':':'-, ~i>.,.·, 

-Dibu~j~~b~fi minuta dan ~ilangsungkan di Tangerang, -

pada ha~-~: tanggal tersebut pada bagian awal akta ---
t-· ... ·::;.,: .. 

in.i-, deig-lµr·' dihadiri oleh : _______ :_ ____________________ _ 
v~ ~ 

11 . . -Tu~ kosIM WIJAYA, lahir-di Tangerang, pada tanggal-

sembilan Desember seribu sembilan ratus lima puluh -­

satu (09-12-1951), Warga Negara Indonesia, ---------­

Karyawan Swasta, bertempat ·tinggal di Jakarta ·Barat,­

Jalan Mangga Besar III Nomor 11 B, Rukun Tetangga ---

007, Rukun Warga 005, Kelurahan Mangga Besar, ___ ..:_~_ 

Kec~matan Taman Sari, pemegang Kartu Tanda Penduduk -

Nomor: 3173030912510006; dan ----------------------

1
2

. -Tuan SALEH s'(JHEm«l',N, lahir di Tangerang, pada ------

ral delapan belas Juni seribu sembilan ratus ----

l. 
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--r:::uran Undang-undang dipandang sebagai barang •• .' 

\:idak bergerak, tidak ada yang dikecualikJn.-----4~r 

-Untuk keperluan tersebut Penetima Kuasa diber~kan kuaJa 1 

11. -Mengajukan Gugatan dan menghadiri sidang-sidang :~ 

baik di tingkat Pengadilan Negeri dan atat(. -~: 

Pengadilan Tata Usaha Negara sebaimana dengan • -i 

domisili hukum atas objek tanah tersebut . ----------. , 

-Melakukan segala upaya d~n atau tindakan yang------~: i 
. - J . ' ' 

dianggap perlu oleh Penerima kuasa demi kepentingd. - • f 
• i 

Pemberi Kuasa ;--------------------------------------. { 

-Mewakili dan atau mendampingi ~emberi Kuasa_ -------- ; 
·~ 

• ' sehubungan dengan pembatalan Surat Kuasa Penbatatan~- · ;:-., . I ! I. . ·, ;_ 

Balik Nama dari THE PIT NIO ke CHAIRIL .ANWAR dan ---- ; .f 

SOMITA CHANDRA, di Kantor Badan Pertanahan Nasional-

Kabupaten Tangerang ;--------------------------------
Is. -Melakukan tindakan yang dianggap penting dalam ----­

arti yang seluas-luasnya.---------------------------­

-Untuk keperluan tersebut menghadap dimana perlu, --~--­

memberikan, me~inta dan menerima keterangan, membuat'0-

atau suruh membuat serta menandatangani segala ---------
surat-surat dan mengajukan segala sesuatu yang dianggap­

perlu untuk mencapai maksud tersebut.------------------­

-Selanjutnya hadir dihadapan Saya, Notaris, dengan ----~ 

dihadiri oleh para saksi yang sama :-------------------~ -~ 
: i ,t 

-Penghadap 'l'uan NONO SAMPONO dan 'l'uan K:8O CING $IONG ..:.-i :; 
untuk dan atas narna PT. MANDIRI BANGQN MAI<MtJR tersebut -

rnenerangkan dengan ini bahwa ia telah rnengetahui dan 

memahami isi akta pernberian kuasa ini dan dengan ini --:• 

1' 

pula menerimanya untuk dilaksanakcm sebagaimana -------~ c: /'. 
. :.,, 

--t---~, ,, -,; 
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l' U 11 US AN . 

"DEMI KEADILAN BER.DAS ARKAN KETUHANA.N · YANG MAHA ESA 11 . 

-~--- ·Pengadilan Negeri Tanger.ang, yang merneriksa dan menga-
. . 

dil.i perkara-perkara ·pidana secara singkat pada peradila:n --

. ting}:at_ pert_ama, tels_}ll menjatuhkan putusan sebagai berikut,~ 

N-a:na lengkap . 

. · Tempat lahir 

· Umur/ta.-riggal lahir 

. Jeni s kela.min· 

. Kebangsaan 

Ternpat -_tinggal 

A CT . 
C> a .. m. a 

p e k e .r j a a n 

-------- ---- .---------------------

·J a.kart a · ·; _--"."'-------·~---:_·_·_ .. ---~= 
. 5-1 ·ta1uin ; -----0 --------------

t Indon~Si~ _, ·- ----------------­

Hn. Suka .. B0kti _ VII No. 2A KeL 

Sukasari Kec·o ·_ T211gerang Kody a~-
·m . . . . . . 
. 1·angerang ; --~-'.'"~=·-----~---=--~ 

f ' 

Katholil~ ; 

Terdak~,a· berada di luar tahanai; · ; · · · . -- : - ·. :- - ___ :_ ____ ~-

----- . PENGADILAN NEGERI terseb(it ; 
·. . =· . . • . . . . . . . . 

-----. - - . ------~------
TELJ\H MEMBACA berkas · perkara { . · . • . _·_ . . 

. . . 

~~BL.,.'\H . MENDENGA.H ket~rangan pGra Saksi dan ke_terangan--

· te:rdaJcwa d.i persidangan ; ----------- ·-- · -- ·----------------' ' 

TELAH .MEMPBRHATIKAN barang_ b.ukti cl 0 lam perkara ini . ;-­

TELAH ViENJ\f'.~NG.Al1 R~qui'si toir · J a1csa Pe.~ui1tut . Umum; .J:ang-

dibacaka.~ . d-i pe~sidm1gan - tertanggal 8 . Desember } 993 _, yang· -­

pada pokoknya menyatakan terdakwa bersalah melakukan kejaha­

tan "Pemalsuan Surat", ·. seb_agaimana diatur dan_ diancam pidana 

dalam ·pasal 263 · ayat ( 1) KUHP, dan menuntut · supaya Hakim 

· yang meinerilrna dan _mengadiU. perkara terseb~t memutuskan :-­

Menyatakan terd.ak~a: ,bersi:_tlah melakukan ke j 'ahataYJ. Pemalsuan . 

Surat seperti yang te·rcantun: dal!am pasal .263 :ayat ( 1) KUHP 

/ · .:... J\Js ar ...• ·. •o • °' • u • 
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- Agar tertlakwa dihukum pidana. berupa : 1 ( satu) tahun p2:r1• 2 

jara, dengan masa percobaan selama 2 ( dua) -cah1.m ; ---·--·~ 

- ~~nyatakan barang bukt1 berupa : ---~-----~--~-~----~-~--·--·,. 

1 • .Alde N_omor : 593· dikembalikan kepada Saksi Wismt Suj3E_ 

111 to ; -----------------------------------~---•---~------C•--•~ 
2·o Akte Nomor : 202 tetap dilarnpirkan dal21D berlrns p2rk2.= 

~a; ------------------- ------ ----------------------- ~ 

- Menghuku.m terdakwa untuk membayar o:ngkos pe:.:-kara sebesm'.'= 

----- Menimbang, bahwa atas tuntutan picl.an2. -cersebnt, r,~:?L~...:....o 

dakt-,a menyatakan mohon keringanan hu.kuman ----- •-=- ----.--~-.. c..:o -J~ 'l':2 

----- Menimbang, bahwa terda1cwa diajuk.an ke muka persid2ng= 

an dengan da1cv,aan sebagai berilcut : --~---:-~---------=-=:'-"•-... 

----- Bahwa ia terdakwa Paul Chandra pada hari R2.bu ta.ngg2.J. 

12 Maret 1982 bertemp2.t di Desa Lerno KecamataJ.1 Teluk Nag2.-~'.~ 

Kabupaten Tangerang, atau . seti dak-tidaknya pada suatu \·mktu 

dan tempa.t ya.rig masih termasuk dalam daerah huknm Peng2.dil.;.,._ 

an Negeri Tangerang O ia terdakwa dengai--i sengaja menggunakan 
I 

surat palsu atau yang dipalsukan berupa Surat Akta Jual Be-

li, seolah-olah Surat J\kta Jual Beli i tu asli dan · tidak di~~ 

palsukan, perbuatan mana dilakulcan oleh terdakwa dengm1 : .ca~ 

ra : Terdakwa telah melakukan pemalsuan cap jempol atas na­

ma salrni The Fit N io di atas Akte Jual Beli No o 202/12/I/-:--

1982 tertanggal 12 Maret 1982, pemalsuan mana berdasarkan-­

hasil pemeriksaa:n Bagian Identifikasi Ditserse Polda Metro~­

Jaya dan Sekitarnya (Derita Acara Pemeriksaan Perbandingan-­

Sidik Jari No.Pol.BA.P/034/I/1993 Tikrirn, tertanggal 21 Ja~•-· 

nua1 : 1993 yang dibuat oleh Lettu Pol. Yuliana Diru dan_-~-
. ., 

Serka Poerwadi. Bahwa ,setelah dilakukan pemeriksaan di -·ba--• 

(Tian Identifikasi Di tserse 1?olda Metro J aya terse-b1.1t, · ter-·· 
0 , .· 

dakwa telah mengakui terus terang bah\•Ja ta.nda tangan The u~ 
Fit Nia adalah memang disengaja oleh terdakwa hanya sekedar 

profosma pinjarnan uang saja dan bukan jual beli yang sebe--­

narnya, sehingga jual beli tersebut seolah-olah untuk dan•--· 

tidal<: dipc1lsukan. /\.l{ibat .dari perbuatan terdakwa tersebut--= 

di atas, Saksi \•/isnu sujanto 1rienderita kerugian lebih -7_~~-

/ kurang •••••.••• 
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----- Perbuatan terdakt·12. tersebltt di atas i·cerupaJ.rn...71 tind2.k­

pidana kejahatan seb?gaiman·a diatu:r dan dilli!car.:i pid~a d2.~=• 

lam pasal 263 ayat ( 1) KUHP ; --·--~~---· -~ .. ----~- -~·----••L~-•-~m• 

~---- Menimbang, bahwa J a..l<sa Penuntut Umt: :11 tmtu..k merubuli:ti~= 

krm ·Dakwaannya telah mengaju ... 1<an barang bul:ti be:cup2 ~ .i>J{·i;e~ 

Jual Beli · Nornor : 593 d@1 Akte JL~al Bell Hcno:r ~ 202 ; Q•-=~ 

----- Meni_mbang, bahwa Jaksa Penuntut Umum ·._:elah pti.la iJ.!E~1gc• 

ajukan para Saksi yang didengar ketera.,"1.gari..nya dibaHah sl1..!Il=c• • 

-· b2.h,..,a saksi kenal . dengan Paul Chandra ·c2·capi t i_ci.21c 2.ci. 2. e .. .. 

hubtmgan .keluarga ; ---·--·----=--=- - cw -

-- bahvra benar saksi pernah membelj_ tanah em:pang d2.ri terda .. 

kwa Paul Chandra selue.s .::: 9 heldar, dimazia sertif'ikatn~~2.~ 

atas nama The Fit Nio 9 terletak di Desa Lerno , -=---~--·---~ 
., 

- bahwa benar Akte Jual ·Beli Nomor 593.2/1482/JB/1984 -~= 

ta'1ggal 31 Desember 1984, dibuat dihadapan PPAT HoM. Mar= 

w~: 1.a, BA, antara penjual The Fit Nio dan pembeli Wisnu --· 

s ·:.janto, yang di tanda tangani pembeli Wisnu Sujanto dar..~-

cap jempol The Fit Nio; ------------------------------~-
' - bahwa benar jual beli tanah dj_ Des2. Lerno dengan harga F:p. 

500, -/M2 7 seluruhnya sudah di bayar lunas kepada Paul Ch8E_ 

dra me lalui H. Sa tam dan sud ah di terima terdalcwa se jumlah 

RP 45 ooo ooo· - · ------··-------------------.,·-.:..-----·=·-------...-. --
• • • . • ' ;_ .. ·. .. . ,J • 

bahwa benar Saksi sudah membayar lunas tetapi~b!=,~Urn-mene­

rima Sertifikat dari terdakwa; ------------------------.:.. 

- bahwa Saksi merasa dirugikan oleh terdakwa karena tidak-­

dapat rnenguasai secarc=t phi sik tan ab tersebut karena diga~ 

daikm1 terdakwa kepad,t Hair.il '.'/ijaya ; --------------·---":' 

SAK SI II : fl. SAT AI~1 ; -----------------~-------·--------------=-
I - b2.hv1a ••••.•••• 
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- ba.hwa benac sa .. 'ksi kenc.Ll dE:~--,_gan terdalrna Paul Cha:'lci.:ra da-•­

lam hubungan jual beli tm,ah di Desa Le00 sebag2.i p2ran--• 

tara dari pembeli Wis:nu Sujanto , ~-----

b2...'1.¼'a bena.r tanah tersebu-;:; miliknya te:rda!n-12. Paul Chc'lld:r2: 

clengan ata3 na.ina The Fit N io dalam Serti:fj_kat, s-ehi11gg2.-~­

di bu.at Akte Jual Belj_ di hadapan PPAT set.ewpat, }LM. i'•Je.r~, 

uata~ BA, mrcara pembeli Wisnu Su.janto dan The Fit Nie ~-= 

d<"'.1 di tai:.da tariga.ni pem'beli Wisnu SL'.janto deri. c2.p j2r11i:;cl•~ 

" The Fit Nia, dalam JLl-cte Jual Beli Nomor ~ 593 .2/·1482/JB/-~ 

1~84 ; -----------~------------------------------ ------· -

ball\'/a benar saksi telah menerima uang dal~i 1:!i sm.i_ S'L:j221to~-

s_ebe sa:r Rp. 45. 000 .ooo, -- dan diserahkai'! kepada tei·c!ah12.-~­

:Paul Chandra Lmtu.k merubayar hax·ga tanah seluas -;- 9 hekta:r 

di Desa Lemo 0 dan telah di terima oleh terdakwa ; -·-·-----.. 

- bahwa benar tanah tersebut digadailrnn kepacl2. Hai:ril Wija= 

ya dan sampai sekara-rig saksi Wi snu Suj anto belum mengua-­

sei tanab tersebut secara phisik dan belum menerima ser--

tifikatnya; ------------------------------ -------------

.,,, bsht·.lct benar saksi kem.l dengan terdakv.ra tetapi tidal( ada-~ 

hifo'L-#Jig.a:..>t ke l uarga , -~---~------·---------·----------------•w•-----~ 
- u'a i:)(ict- 'bena::t· terdak{•rn J'aul Ch011d:ra memiliki tanah di Descr:- . 

... 

~---------------...... - -----
- bah1vat benar' s·aJ<:s•i tah(c pe?siD letal< tanah te:edakwa karena 

sal{ti'i- pe•i_;11'.aJi' meirj'ad.1 K e·_pala Df~O-:. Lerno -; --------~--------­

b'ai1w2. s'ak&i 1i1'2n6etabui benar .ii.kte J·ual buU tanab antara­

J)eniBeli Vd.s :-1 11 Sii;Jahto dttll pe11jual ··:cue Fit Nio, yaitu _i\kte 

Nomor : 593.2/HB2/JB/1984, da:'1 saksi turut tan.da tangan-

/ dalarn ./IJcte 0 ••••• ·-----..... __ 
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dalam Akte Jual Beli t:::."'ah tersebt1-:- k l · cl c;.;.u V ,arena sa CSl pa a 1;,aJ, •.. 

tu itu menjadi Kenala Desa Lerno d~•n b ~ a.! se agai saksi dalam ~~ 

Akte Jual Beli tanah tersebut ; 

- bahwa benar yang menanda tangani AJ.cte Jual Beli adalah -=­
saksi Wisnu Sujanto dan saksi The Fit Nio dibuat oleh PPAT 

s-e_tempat, H.M. Marwata, BJ\ ; ----- ---------------------·---

- b~hwa benar tanah yang dibeli oleh Wisnu Sujai1to seluas--­

.= 9 bekt·ar dengan harga Rp. 500v -/M2 dari terdakwa Paul-~­

Cha.vidrap dan sampai seka:rang salcsi Wisnu Sujanto belurn mer~ 

nguasai tanah tersebut secara phisik dan juga belum mene~ 
0 

rima sertifiknt tanah te:csebut dari terdaln-,a ; -------.-~---

SA .. 'KSI IV : THE FIT NIO ; -----------~---------~--~-----~---~-

9 - bahwa saksi b e nar kenal dengan tcrdakw2 dan GUdah puluhan~ 
I 

tahun tinggal di Kampung Melnyu Tange rang ; ------------·-~ 

~ - babwa sal,si tidak pernah lcenal clengan ora,,7.g yang bernarna-­

Hair.il \'/ijaya maupun Surnin ta Chandrn ; -----------------·--

- b ~ rwa benar terdal<wa memili.lci tanah di Desa Lerno berupa---

tanah em pang ; -----------------·--------------------------

- bahwa benar tan ah tersebu.t cliatas-narnakan atas diri saksi; 

- bahwa benar terdakwa raul Chandra telah menjual tanah ter-

sebut kepa.da saksi 'disnu Sujanto . ; -----------------------

- baJ1wa benar saksi telah melakukan cap jempol di dalam Akte 

Jual Beli denc;an 1/Jisnu Sujanto lcarena sakni tidak bisa tan 

da tanean ---------------------------------------- .~ ---
- bahvrn. ben~--L' pernah salrni cap jempol sntu kali saja q.engan-

' · 
\'o'isnu Sujanto saja , ------·-------------------------------

- bahwa sal~si tidak pernah melakukan cap jempol dalam Akte-­

J•.131 l~eii Mtara s {tlrnj dengan Hairil 11/ijaya dalam Akte No-

1no.1.• t 2 02 

bahwa be nar tanah emp: .ng i tu mililc terdalcwa Paul Chandra,-

/ tetapi atas ••••••• 
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tetapi atas nama salrni · 
' ---------------------------------

SAKSI V : P1"l'RUS KRISTIAN WIJ AYA ; -------------------------
- bahv,a benar sak si kenal dengan terdak111a te"'capi tidal{ acla---

hubungan keluarga; --------------------------------------

- bahwa terdakwa pernah meminjam uang dari saksi sebesar Rpo 

30.000.000,-dengan jamj_nan sertifikat atas nc.lna The Fit=-= 

Nio; --------------------------------------------------~= 
- bahwa benar saksi pernah membuat .Akte Jual Beli dengan te_E 

dakwa, yai tu Akte Jual Beli Nomor : 202 yang di tand.s. "G&""'lg~ 

ni oleh saksi · ------ -----------~·-~---------~------·---·~~= t O 

oahwa salrn i tidak ber~:amaan m':~a'1da tanga:ni Akte Jual Beli 

N"o rnor : 202. dengan· ThE· Fit Ni_o • ~-----~-----------------= 
bahwa saksi -tidak perr~ah memb~ at .Akte Jual Beli denga.:i.1 The 

Fit Fio dihadapan PPA~' setempat i 

- oah,.,,,a saksi tidak taht · cap 'jempol siapa yang ada di dalam-

Al<te Jual Beli tanah- ; -------------------------------------

- bahwa benar s2.l<::si telah menjua.l ta11ah di Desa Lerno seluas­

~ 9 hektar atas nama '.:'he Fit Kio kepada Su.minta Chandra;-

- bahwa HairiJ. \Hjaya menera.r1r;l:an benar bertem:pat tinggal di 

Jakarta, tidal< pernah bertemp2t tinP, rral di Desa Lerno mau--

pun di Kampung Melayu; ---------- -----------------------

- bahwa sah:;i Hairj_l ','/ijayc1. menerangkan bahwa Sumj_nta Chan--

dra juga tingc,al di J alrnrt a bukan di Desa Lerno ataupun di­

Kampu.ng Melayu '.l.'eluk ,Naga 
., 

- babwa saksi Hairi l Wijaya menerangkan benar· memberikan · ke-

terangan di hadapan Notaris :NY. Umj_ Suslrnndi- Sutantop SH-­

di Tangerang dan tertcra dalam Akte Autentilc bertempat --­

tinggal di Kampw1g Melayu Timur Rto0023 Rw.014 Kecamatan-­

Teluk Naga, yc1itu Akte Nomor : 38/5/VIII/Teluk/1988 ; ----

SAKSI VI : SUMIWI'A CHANDRA ; -------------------------------

I - bahwa •••••••••• 
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- bahwa saksi kenal dengan -cerdakwa tetapi tidal,;. ada hubu:.-1g•-· 

an keluarga -------------------------------------------
- bahwa saksi kenal dengan Hairil Wijaya ; ~----~~--------~~-

- bahwa benar · saksi pernah melakukan jual beli. tanah anta.Tau 

sa, si dengan Hairil Wijaya di Desa Lerno dengan Akte Hornor: 

38/5/VIII/Teluknaga/1988 Notaris Ny O Umi suskamdi su·cc1J."'ltoD 

SRv Pe jabat Pembuat .Aki:;e Tanah di '.I.1ange:cai"'lg dan i:.Llemberi.ka-11 

lcete:rang_an teL1pat tj_nggal di Desa Lel!lo Rt ,.O'i /0'1 Kec6.Illatan•" 

Teluk Naga ; --------·--------- --------------------------~-~ 

-:'- -- bahwa semua sudah disiapka..n. Notaris dan bene.r sal-rni. bo2..·-ceTE_ 

pat tinggal di Jakarta ; =--~-------------~--:,-~---~~~-----~ 
- bahwa benar sa'Lcsi tidak per.aah bertempat tinggal di Desa-= 

Lerno Teluk Naga maupun di Kampung Melayu, n21Tiu.11 oertempat~ 

tinggal di J al(arta ; ------------------------------------~ 

-•D--- Menirnbang 9 bahv1a _ d.i persidangan terdakwa juga telah ~= 

memberikan keterangan sr·bagai berikut : --~~-·---------------~ 
- bah\•la keterangan para saksi yang diberikan di :persidangan~ 

ada.lah benar ; --------------------------------------------

- bahwa benar terdakwa ~-ebagai pemilik te.nah empang seluas--

2: 9 hek tar atas nama r'.alam sertifikat The Fit N.io, terle-­

ta1-. di J)esa Lerno Kecamatan Teluk Naga Tangerang ; -------~ 

- bahwa benar terdakwa telah menjual tanah tersebut kepada•-~· 

':lisnu Sujanto, dengan harga Rp. 500.-/M2 melalui Ho Satam; 

- bahwa benar dalam penjualan tanah terse but, terdak\•1a telah 

membuat Akte Jual }3el 5. di hadapan PPJ\T setempat dengan tfo- .. 

mor : 593 dan di tanda tangani oleh Wisnu Sujant.o, dan cap·-­

jempol dari The Fit Nio ; --------------------------------

- bahwa benar terdak,,.,a telah menerima uang pembelian tanah-­

terselrnt dari \'/isnu Sujanto melalui H. Satam? sejwnlah Rp. 

45.000.000,- secara tunai ; ------------------------------

- b~ll'.va benar terda\cwa belum menyerahkru1 sertifilrnt tanah---

/ tersebut oe•••oo . o 
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tersebht, yaitu Akte Nomor: 5 atas nama The Fit Nio? ke=~ 

pada Wisnu Sujanto ; ------·-----------------------·-----··-~ 

- bahwa benar terdakwa i ,)lab meminjarn uang dari Hairil i'/ija­

ya (Petrus Kristian Wijaya) sejumlah Rp. 18.000"000,- de-­

ngan menggadaikan sertifik.at tanah tersebut ; -----------~ 

- bahwa benar terdakwa telah mernbuat Akte Jual Beli de:ngai,-­

Hairi l ':fijaya (Petrus Kristiru1 Wijaya)? yaitn Akte Nomor : 

202 ya...'l"J.g· dicap jempol oleh terdaln·✓a sendiri, bukan cap ~~-

jernpol The Fit Nio ; ----------------------------------- --

- bahwa saksi dapat tanda taJ1gan sedangl<:an The Fit Nio tidak 

dapat tanda tangan, lnnya cap jempol ; --~--·:..----------~--

- bahwa benar hal ten,ebut t .idal( sepengetnhuan The Fit Nio~­

melainkan kehendak terdalrna sendiri ; ,------------------~-

- bahv:a benar terdakv,a dengan Petrus J(ristian 'dijaya mengad~ 

kan gadai dan pada 1·:aktu 2Jrnn mengambil kembali sertifika-c 

selalu dijanjikan : 11 tunggu dulu 11 
; --------------•u-----== 

- bahwa terdakwa merasa kaget setelah disuruh tunggu oleh~=~ 

Hairi l Wi jay a, tahu-tahu nama The Fit Nio dalam sertifikat 

Nomor S sudah dicoret dan dibalH~ nama atas nama Hairil --

1'/i j aya tan pa memberi tahu terdak\-1a ; ------------------- -­

bah·.1a benar Hairil Wijaya balik narna dalam sertifikat ber­

dasarkan Akte Jual Deli Nomor : 202 dirnana cap jempol 'rhe­

Fi t Nio dipalsukan oleh terd~<wa; -----------------------

- bahwa benar terdakwa Udak pernah c.U.beri tahu dan tidak-~­

pernah diajal< ke ]Jl'N 

- bahwa benar sertifikat tersebut dibalik nama ~agi-.kepada-­

Sumin ta Chandra dengan Akte Notari s, naruun hal i tup1u1 ter­

dal{wa tidal< tahu mena.hu s:=i.ma sekali ; --------------------

- bahwa tidal-; 111tmgkin The li'j. t Nlo menghadap N'otaris bersama­

Hairi l \\'ijaya dan :; uminta Cho.ndra karena namanya sudah di­

ce ·"et dalnrn sertifilrnt dan sucl.:i.h dibalil<: nama menjadi --"!""'-

/ Hairil •••••••••• 
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Hairil Wijaya jadi sudah tidak ada perlunya; 

- bahwa benar Hairil l'lijaya dan Surninta Chandra bertempat--­

tinggal di Jakarta, bukan di Kampung Melayu ataupun di De~ 

sa Lerno ' ------------------------------------------------
- bahwa terdakwa selaku pemilik tanah empang di Desa Lemo--­

tidaJ< pernah sama sekali mernberikan kuasa lcepada Haj_ril~--· 

Wijaya untuk menjual tanah tersebut kepada siapun ju.ga. 

- bahwa terdakwa sudah pernah mengirim surat d&"1. meminta 

sertifikat dengan mem't awa uang untuk melunasi pinjama:ri:nya~ 

namun selalu ada alas;:n tunggu dulu ; ------------------~ 
----- Menimbang v bahwa l erdasa.rkan keteranga.n para sak si, --·­

keterangan terdakwa seri a. ba.rang buldi yang diajukan da.12...rn-~ 

persidangan perkara ini, maka Per:igadilan telah memperoleh-·-~ 

fakta-fal<ta yuridi s P se l,agai oerj_}rnt : -------------------:--

- bah\1a benar terdakwa Paul Chandra rner.iililci sebida.ng tanah­

empang seluas .:, 9 hektar, yang terleta.1<. d.i. Desa Lerno teca­

matan '.l'eluk Naga, dengan Bert.ifil<at Hornor = 5 atas nama --

The Fit N.i.o; ------------- -- ---------- ---------

- bahv,a benar terdakwa J elah menj ual tanah 

Wisnu Sujanto, dengan membuat Akte J"ual Beli Nomor : 

593 . 2/1482 / JB / 19s4· ! e r tangr,al 3J Dese:nber 1984, yang di bu­

at dih:1dapan . PPAT _setemp_§t H.t,1 . Marwai::a, DA, dengan perse-

t u juan Sa½_sj _ 'I'.he Fit Nio dan membubuhl<an_ c,_a.,,_p_
0
"-·..::.­

dal a m A~cte ,Tua l Belj teI:,sebut ; ----------·----------------

- bahwa benar tmiah terseout dijual dengan harga Rp. S00v-1- · 

. ~12 denr,an perantaraan saksi H. ~atam ; __________________ .. , 

- bahwa benar terdakwa belum menyerahkan sertifikat tanah--~ 

te.rsebut kepada Wisnu Sujanto karena sertifikatnya yai tu-­

No□or : 5 atas nc1ma The Fit Nio digadaikan ( sebagai jamin­

nan hutang) kepada sa1rni Hairi.l \hjaya (?etrus KristiaYJ. --

1,1'ijaya) dengan hutans. sebesar Rp. 18.000o000,-

/ - bahwa benar ••••• 

' I 
. .. . _ l 
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- bahwa benar saksi Hail il Wijaya (Petrus Kristian Wijaya)-~ 

telah membuat ./\kte Ju2l Beli Nornor : 202, yang ditanda ta­

ngani oleh saksi Hairi l Wi jaya
9 

tanah sertifikat atas :n.ama · 

The Fit Nio tetapi Akte tersebut ditanda tangani tida~ ber 

samaan dengan The Fit Nio ; -----------------------------= 
- bahwa benar dalam Ali:te Jual Beli Nomor : 202 1 terdakwa me.!!! 

bubuhlca_Yl cap "jempolnya dengan nama The Fit Nia tarrna dike­

tahui oieh The }?1 t Ric dan berdasarkan h2sil pemeriksaan== 

Laboratorium Sidik Jari l'olda Metro Jaya, ternya-ca cap ~== 

jernpol tersebut bukanlah cap jempol The Fit Nio dan dibe--., 

narlcan oleh terdalrna bahwa cap jempoi tersebut adalah cap~ 

jempolnya sendiri ; --------------------------------------

kanlah cap je-mpol da ri ·orang yang- o·erhal< ; --------------~ 

-· b:'1hwa benar Aide Jual Beli Nomor : 202 d.ibuat oleb saksi-­

H;:,iril \·/ijaya dengan alasan karena terdakwa merninjam ua,1g­

kepadanya sebesar Rp. 30.000.000,·- ; 

- bahwa salrni Hairil ',•li jay a ~;etelah menunggu pelunasan hu--­

tarig terdakwa tidak juga dLlunasi, maka saksi Hairil Wija­

ya rnenjual tnnah dengan sertif.ilcat Nornor 5 tersebut kepada 

Saksi :jurninta Chandra, berdai,arli:.,m /\kte Nomor : 38/5/VIII/ 

Teluk Na.:_:;a/ 1988 clihadap~w Notari s :My. Umi Suskamdi Su tan to 

SH, sebae;ai l 1PA'l.' di Tangeranr; ; --------------------------

- bahwa clnri Akto .Jual Tit?li Nomor : 38/5/VIII./Teluknag?,/1988 -·-' 

telah terjadi jual beli tanah sertii'ilrnt NO[(l_or 5' antara -­

saksi Hairil ',\!ijaya sebagai penjual denean saksi Suminta-­

Chandra sebaeai pembeli ; --------------------------------

- bal1v1c1 benar sal<s .i Bairil \'lijaya dan saltsi Sum1nta i;handra­

tidak pernah bertempat tinggal di Desa Lerno ataupun di --­

}'., pu11g r-1elayu 'I'e.lulc Haga '_f-2.ngerang, tetap1 merelca berdua­

bertempc1.t hng,:;al di Jal«lrta ; ---------------------------

I - bahwa .•••.•..••• 
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- bahwa Akte jual Beli Nomor : -38/5/VIII/Telulcnaga/1988 sel~l­

in di.buat sebagai lanjutan jual beli berdasarkan Akte Jual­

~eli Nomor : 202 antara The Fit 

trus Kristian '.vi jaya sebaga i pernbeli p. yang cacad hukum~ 

ga pad.a Akte Nomor -38 tersebut mempunyai cacad hukurn se.ba-.,­

gai akibat dari- per bu.atan terdakwa ye..i."lg memalsuJrnn cap jeiif" 
.I 

pol 

- bahwa benar terdakwa telah menjual 'tao.ah -~e:csebut berdasar­

kan. Akte Jual Beli Nomor 202 yang dipalsukan oleh terda"k:wa~ 

cap jerupolnya, dengan rnana terdakwa telah menperoleh ket'.11'-= 

tungan bagi dirinya sendiri ; ---------------~--------------

- bah',1.a benar sertifikat tanab Nomor 5 diserahkan oleh terda­

kwa kepada saksj_ Hairil \1/ijaya sebagai jarninan atas but327g­

nya, 11ukan l ah men j n::tl tanahnya 

- bahwa benar terdaJ<;:wa menjual tan.::>.h clengan sertifikat Nomor~ 

5 _ terscbut kepada saksi '.'Ii snu S1.tjanto o.dalah dengan perse-­

tuj mm saksi The Pit Nio cLLmEmr; saksi The Fit Nio membubuh­

k crn sendiri cap jempolnya di a tas JU~ te J ual Be li Nomor : --

50 . . ?./ 1182/ JB/ 198~ , tangr;al 51 J)esember 1984, tetapi terda­

kwa tidal< menyerahl<an se:ctifikat bmah Nornor 5 terse but ke­

pad.:1 saksi 'disnu Sujanto s,~hingga saksi 1:/isnu sujanto mera­

sa dirugikan ; -------------------------------------------­

hahi•.'a ben,u· sal-<~,i 1,•/j_snu Sujanto fFlmpai sekarang belum dapat 

mengua~.:1i tan ah terse but sec.:1.ra phi Gil\ o leh }rnrena sertifi-

ka t11y a lieluin pernah dioerahli.an olL~l1 terdak,va ; -----~..::...::.._: ___ _ 

----- r•~enimbang, bnhwa untuk d::ipat dp.idana.nya ~e_sed:r:'ang atas­

perbuatan yang didal<wakan kepadanya, inaka haruslah terbukti-­

unsur-unsur dar.i tindak pidana ya.ng didakwakan kepadanya se-,­

cara keseluruhan 

----- f·l enimbang, bahwa t .•rdakwa telali didalrna melakukan per--

bua tan tindak pidann seb 1gaimana diatur dan diancam pidana di 

/ dalarn _p_a_s_a_l_._o_._._._o 

• I 

•/ .. 
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dalam pasal 263 ayat (,) KUHP, yang rnempunyai unsu:r-1u1sur se~• 

bagai berikut: ---------------------------------------------

2. membuat surat palsu atau memalsukan surat; c.-------------=-----

3. yang dapat menerbi tka·.1 sesua"l;u hak, sesuatu perjanjian ~ -~~ 

atau sesuatu pembebasm hutangp atau ya;1g boleb dipergl.1.!""1a.-:-~ 

kan sebagai keteranga:1 bagi se suatu perbu.atan ; 

4. dengan maksud akan me·1ggunakan atau menyuruh orang lai:n =~, 

' . t l . dc:.n rnengg un akan surat-surat i tu seolah-olab sur a ·c l u as_i · -

tidal-<. dipalslLkan ; ···-·--··----------------- --- ------

5. deng ru1 mempergunakannya dapat mendatangkan sesuatu kerugi-

aI"l ------------·-----------------------·- ·-------

i-1enimbanr; , bah\·1a t c rhadap unsur-unsur dari tindak pida­

na y 2.11t; ci i d .:tl-~1~·~.l~an kepada terd akw a seba.gaimana diuraikan di-­

atas, Pengadj_lan akan mempertimbangl<annya sebagai berikut :--

1. Unsur : "barang siapa" ; 

Meni mbang 1 bahwa ya ng dimaksudlcan deng an 11 baran8 siapa" 

dalam pas al ini adalah orang, yaj_ tu subjelc hulcurn sebagai pern­

bawa hal< dall 1-:ewaj i ban ; -----------------------------------­

----- Menimbang, bahwa dalam peml?l'ilrnaan perkara ini dipersi­

dangan telah dihadapkan orang yang be rnc?JJ!a Paul Chandra yang­

dida.lrna t e lah rnelakulrnn tindalc pidana se bagaimana tersebut di 

atas, dirn ru1a setelah disesuaikan idenUtas orang tersebut de­

ng an surat - surat dalam perkara ini cian jug a de~gan surat' ·da:_­

kv1aan t e rnya ta benar clan lcepada terdakwa raul Ch~dra perbua-
•. 

tan pidana yang d1dakwaakan dapat dipertange;ung-jawabkn.n se-­

cara yurid i s ; ----------------------------------------
Menumba't'lf,, bnhwa den~an demilcian unsur 11 barang siapa"-­

dalam pasal terser1ut telah terpennh.i dan t e rbukti ; ---------

2. lJnsur : "rncmbuat surat palou atau memalsulcan surat 11 ; ----

I----- Menimban~ ••• 

-170



13 

----- ~~enimbang, bahwa dalam unsur kedua terse but terdapat~ 

dua alternatif •t · 
, ya1 u 11 membuat surat palsu11 dan 11 memalsukan-

surat11 ; --------------------------------------------------
Menimbangp bahwa namun demikian cukuplah dibuk_tikan--

salsh satu saJ·a. yakn1· 11 membuat su.rat 1 11 • 11 1 • pa su a~au rnema su-

kan surat 11 -~------------------~-------------------~----~ 
----- Menimbang, bahwa di dalam persida11gan terd2kwa Paul~­

Chandra mengaJ<ui dengan terus terang bahwa ia telah rnernbu-= 

buhkan cap jari/ cap jernpolnya di atas Akte Jual Beli tan2h­

Nomor : 202/12/I/1982, tanggal 12 Maret ·1982, diatas nama~= 

sa~si The Fit Nia untuk realisasi jual-beli tanah serti~i-""' . 

kat Hornor : 5, atas nama saksi The Fit Nio ; -------------~ 

----- Menimbang, bah\•ta Akte Jual Beli _tersebut dibuat, di-­

mana saksi 'l'he Fit Hio sebagai pen j ual dan saksi Eairil Wi­

jaya ( Petrus Kristian 'tli jaya) sebagai pembeli, pada hal sak 

si The Fit Nia tidal< pernah membubuhkan cap jempolnya di--­

dalam Alde Jual Bcli te:t·sebut 

t•lenimbcU1G, bahwa sesuai denr,o.n hasil pemeriksaan Ba-­

gian Identifikasi Ditserse Polda Metro'Jaya dan Sekitarnya, 

yang dituangkan dalam Berita Acara Pemeriksaan Perbandingan 

Sidik Jari No.Pol.BAP/034/I/1993 'I'ikrirn, tertanggal 21 Ja--

nua,i 1993, yan r~ menerangkan bahwa sidik jari pada Akte Ju­

al. -i;c li Hornor : ~0?./12/I/1<)82 atas nama The Fit Nia, tidak­

ide-"ltik/ sama dengan sidil< jari yang ada dalam Akte Jual Be­

li Nomor : 593. 2/1482/JB/1984 juga atas nama ,The· Fit .N°.:i.6 ;­

----- f-1enimbang, bahwa dipersidang an saksi The p'i t ·Nio me-­

nerru.1gkan bahwa ia tid a l< P.ernah membubuhkan -cap jempolriy:a-­

di dalarn Alcte Jual Beli Nornor: 202/12/I/198 2, tetap· dalaih 

Akte Jual Beli Nomor : _593.2/1482/JB/198 ia pernah memb --

----- Menimbang, hahwa deng~m demikian A.lcte Jual Beli Nomor 

I 202/12/I/1982 •••• 
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202/ 12/I/ 1982 adalah palsµ karena terdak,·ta tel ah 1i1emalsuken 

cap jempol saksi The Fit Nia sebagai orang yang berhak mem:, 

bubuhk · an cap jempolnya di atas Akte Jual Beli tersebut ✓ ; ~~ 

----- Menimban:g, bahwa berdasarkan uraian di atas maka un-~ 

sur ke-dua : "mernbuat surat palsu atau mernalsukan surat 11 ,-­

telah terpenuhi dan terbukti ; ----------------------~-~----r~ 

3 • Unsur : 11 yang dapat menerbi tkan sesuatu hak, sesua-tu 

perjanjia~ atau sesuatu pembebasan hutang, atau 

yang boleh dipergunakan sebagai keterangan bagi 

sesuatu perbuatan'' ; --------------------------

Menimbang, bah\.,ra berdasarkan fakta-f a'kta yang dipero­

leh di persidangan, bah•,i,a dengan adanya J.J<te Jual Beli No-~ 

[!}C _-:- 202/1?/I/1982, telah menerbitlcan· sesuatu hak bagi -~~ 

sc:-.-: si Hairil Wijaya (Petrus Kristian ~-✓ijaya) atas sebidang­

tanah sertifikat Nomor: 5 atas nama saksi The Fit Nio, teE 

letak di Desa Lerno, Kecamatan Teluk Haga, Kabupaten TaDge-~ 

rang; -------- -------------------------------- -----------

----- Menimbang, bahwa dengan terbitnya hak tersebut, saksi 

Hairil Wijaya sendiri telah menjual lae;i tanab sertifikat-­

Nomor: 5 tersebut kepada saksi Suminta Chandra dengan Akte 

Jual Beli Nomor: 38/5/VIII/Teluknaga/1988. ; ------------­

----- Menimbangf bahwa di persidangan terdakwa mengakui dan 

juga dibenarlcan oleh sal·;si Hairil \'/ijaya bahwa terdal<wa ada 

mempunyai hutang kepada saksi Hairil WijayaP dan deng_<:111 ·gi~ 
,,.,. -· -- . < 

buatnya Akte JU:al Beli JJ omor : 202/12/I/1982' tanggal :J2· Ma-

ret 1982 membebaslcan te .:dakwa dari hutangnya,.kep~da saksi--

Hairil Wijaya ; ------------------------------------------­

----- t-:enimbang, bahwa dengan ur.1rian tersebut maka unsur---

ke-tiG3. dalarn pasal ter~ebut telah terpcnuh.i. pula ; -------

4. Unsur : "dengan maksud akan menggunakan atau rnenyuruh---

/ orang lain •••.••• 
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orang lain men .,unakan surat-surat itu seoJ.ah~olah surat .... -~ 

i tu as.li ~an tidak dipalsukanrr ; -------.. -•a-•--------------- ... n, 

----- Menimbang, bahwa be:t'dasarkan fakta-fakta ya.ng terung~~ 

kap di persidangan, terdakwa t~lah rnempergunkan Akte Ju21 Be 

li Nomor: 202/12/I/1982 seolah-olah tidak palsu dan terdak~ 

wa telah dapat membebaskan hutangnya dari saksi Hairil Wtja~ 

ya --------------------------------------------------~- -· -

----- Meni~bang ~ bahwa saksi Hairil Wi jaya tel ah menjual ke_IE_ 

bali tar1ah sertifikat Nomor : 5 tersebv.t kepada saksi Sumi:n~ 

.. :\.. ta Chandra dengan menggunakan Akte Jual Beli Nomor i 202h 2! 

I/ 1982 yang dipalsukan oleh terdakwa? seol2.h~oJ.ab fiJcte ·cer~,·,~ 

sebu- asli dan tidak dipalsukan ; 

Menimbang, bahwa dengan demikian U11sur ke-empat dalam~ 

pasal te r sebut juga telah terpenuhi dan terbuldi ; ----- --~~~ 

5 o Unsur 11 dengan mempergunakannya dapat mendatangkan sesu= 

atu kerugian" ; 

Menimbang, bahwa terdakwa tel ah membuat Surat Akte Ju­

al Beli Nomor: 202/1 2 /I/1982 dengnn memalsukan cap jempol-­

sal<:si 1'he Fit Nio, yang mengakibatlcan Al<te Jual Beli Nomor : 

202/12/I/1982 tersebut tidak sah dan tidal<: ruempunyai kekuat­

an hukum sebagai Akte Jual Beli, oleh ka.renanya rnenimbulkan­

kerugian bagi ' orang yang mendapatkan hak untuk itu 

----- Menirnbang, bahwa d engan ./U-<te J"ual Be li Norn or 593.2/-

1482/JB/1984, tm1ggal 31 Desember 1984 , yang dibuat dihadap­

aTJ. PPAT H.M. Marwata 9 BA atas persctu j uan saksi The F.i'.t Nio­

terdakwa telah menjual t :mah sertifil<at Nornor -~ .5 · Desa Lemo­

kepc1.da sakni l'/isnu Sujan to 9 narnun t,ertiflkat tanah tersebut­

sam1-,di sekarang belum pe·rnah dise.rahkan oleh terdakwa kepada 

pembelinya saksi \oli srn1 Sujanto, sehingga perbuatan terdakwa­

mendatangkan/menimbulkan kerugian bagi saksi \'Ii snu Sujanto-­

karenn Hdak dapat meng~iasai tanah tersebut secara bebas ---

/ sedangkan •••••. 

i 
I 
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sedangka1 t h 
< 

1 ana tersebul sudah dj_bayar lnnas oleh saksi Wis-

nu Sujimto ; -----------
Menimbang, bahwa (:2ngan demikian unsur ke-lima dalam-_: 

Pasal t . 
ersebut juga telah terpenuht dnn terbultti ; ---------

Menimhang, bahwa berdasarkan r,ertirnbangan teI·sebut di­

atas dalam keseluruh annya, terdakwa telah terbukti secara -­

sab dan rneyakinkan bersalah melakukan t.indak pJdana ex pasal 

263 ayat; ( 1) KUHP dar. o .·i c~h karenanyn terdakwa harus dinyata­

kan bersalah clan harus pula di. jatuhi liukuillan ; ------------­

----- Menimbang, bahwa sebe.lum terdc1.k,;a dijatuh:i. hulrn .. '11cm Pe­

ngadilan akan terlebih dahuJ.u memp2 rtimbant;k ,1.n" hal-hal yang­

rnemberatkan dan hal-hal y,m3 merj_r.g,anka11 at.:i.s }:uknme.n y2.ng-­

akan di jatuhkan kepada tel'da.k~'la ; ·-----:---------------- - -----

Ha.1-hal yo..nr; memberatkan : ---------------------------------

Sifat d ar ipada perbuatan i tu sencli r.i, di:nana perbuatan 

terdakv1-:1 telah merugikan ora.'1.:; L:i.i.n sernentara terd ;_,_1';•,•i::i. 

sendiri n:crnperoleh ke1mtungw1 dar.ipadru1ya ; --------------

Hal-haJ. yang merinr~ankan : --~---------·---------------------

- balma terria.k1v:1 rn enc;al<uj_ pe rbu ;:1_ L-'.mnya donL~an teru s teran~, -

::c? hin,r;ca t.idnk men_yuli tlcan peincrikno.an di persidangan ; --

- h2Jn·1.=: tmiiih ter:-;ebut adalah t annr: mililmy~1. terd,tl•;•,.,a sendi­

ri, l1any;1 sajn tc::-:c1alrnn meJ.nkul,:Ln p•:! t'l1uat ,:rn torsebut kare­

na in !.;:in !Tli'!ncapatk.111 J-:. etmi.un,s,·rn yari ;~ lcbih hanyal< ; ---- --

ter:::re lrnt d .i at,1s, maka lamanya p.tdann yan[.; al<an d ijatuhkrtn-­

teri:·adc:-;,p terdaln-,a, t,eba,1;aJ.mana disebntkar: da.la:n a.mar putusan 

ini ,:.d,1lnh p;1tut dan d.i.x·r1, :,-1 adi.L ; -------·---~--·------------

I----- Mengingat ... 
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----- MenginDat akan pasal-pasal dari Undane-w1dan_g serta pe­

raturan yanG bersanglrnta.'1, khususnya pasal 263 ayat (1) KUHP ; 

--- ------------ f✓• E ~: G A D I 

1 • 
11 

Menya~a1<an terdakwa : PAUL CHANDRA, telah terbukti seca.­

r a sah dan meyakinkan, bersalah melalcukan tindak pidana­

PEr,iALS UJU-1 SURAT 11 ; ------------------------------------

2 • 
11 

Vienja·~uhkan pidana terhadap terdaln•,a : PAUL CHA}IDR.4; de-

nga:n pidana pen j ara selama 6 ( ena:n) bulan 11 ; 

3. 11 i>':enetapkan bahwa pidana penjara ten:;~but tidak 2.k2.n di-­

jal ank:1.n, kecuc:~li l<alau dike:m ud ian k1ri ::idc1 perintan la­

_i.: 1 dc1.lc1rn p~tusa.n Eal<i r.i l<arena terd:::i.1':1-,:.l dj_persal2hl~an me­

lali.~1l<a?1 !<::e j ~l .atan atau tid3.k mcncul<upi sesuatu 2ebelum--

h;:i:)isnya masa percoba2.11 scla.ma : 2 (du2.) tahun ti • -----' 

4. 11 Men2tapkan pula terdakwa untuk membayar ongkos perkara--

sebesar Hp . 2.000 ,- (dua ribu rupiah) 11 ; --------------

5. 11 Menyatakan barang bukti oerupa : - ----------------------

gal 

593 ._2 /1482 / Jn/ 198t1., __ dikembali--__ ..,;._. 

SUJANTO ; --------------------­

- Al< te .fual Beli Nomor : 202/12/I/-1982, te.:t ap dilampL - -

k :.rn ·di ~alam berkas perkara 11 ; ----------------------

Demi ki anlah d :i.putusk2.11 pad a hari i n.i : K A M I S, tang-

16 Dr~s l•;i,;BEH 1993, oleh kami : H. ADU UL HAZAJ(, SH., Ha--

l< i.m rcn ,,_·:~1d i J.:rn }; C?go1·i 'r anr,erang, putusan man a cH ucapkan pad a-· 

hnr .::- it u j ur,a dalam pC?rs.idangan yang terbuka untuk · um urn ole.h­

!Iak::.·,;: lc•rsebut, dongan .dihadiri oleh : ACIIMADI, BcHl<., J aksa-
. : 

Penw1tut llmw11, dengan di ban tu oleh : NY. JIJH LEU\'/0L, Pani tera 

PenGganti, serta dihadiri o.leh 
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KEMENTERIAN AGRARIA DAN TATA RUANG/ 
BADAN PERTANAHAN NASIONAL 

KANTOR WILA YAH BADAN PERTANAHANNASIONAL 
PROVINS[ BANTEN 

KEPUTUSAN KEPALA KANTOR WILAYAH SADAN PERTANAHAN NASIONAL 
PROVINS! BANTEN 

NOMOR 3/Pbt/BPN.36/111/2023 

TENTANG 
PEMBATALAN PENCATATAN PERALIHAN SERTIPIKAT HAK MILIK NOMOR 5/LEMO, 

GAMBAR SITUASI NOMOR 475/1969 TANGGAL 14 OKTOBER 1969, LUAS 87.100 M2 

TERAKHIR TERCATAT ATAS NAMA SUMITA CHANDRA, TERLETAK DI DESA LEMO, 
KECAMATAN TELUKNAGA KABUPATEN TANGERANG, PROVINS! BANTEN, 

' 

Membaca 

Menimbang 

KARENA CACAT ADMINISTRASI DAN/ ATAU CACAT YURIDIS 

: 1. Surat Saudari Mety Rahmawati, SH., MH., selaku Manager Legal 
Litigasi Perusahaan PT. Mandiri Bangun Makmur tanggal 21 Mei 
2019 hal Permohonan pembatalan Sertipikat Hak Milik Nomor 
5 / Lerno terakhir tercatat atas nama Sumi ta Chandra; 

2. Surat Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang Nomor 
MP.02.02/380-36.03/I/2020 tanggal 27 Januari 2020; 

3. Surat Inspektur Jenderal Kementerian Agraria dan Tata 
Ruang/Badan Pertanahan Nasional Nomor R/PW.05.03/ 13-
900/1/2023 tanggal 10 Januari 2023 Perihal Pennasalahan 
Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo, Kecamatan Telulaiaga, 
Kabupaten Tangerang, Provinsi Bant~n; 

4. Surat Camat Teluknaga Nomor 590/047-Kec.Tlkng/20-23 tanggal 
08 Februari 2023· • -

. ' ' ,, • 

5. Risalah Pengolahap. Data Kantor. Wilayah ,~adan .. Pertanahah 
Nasional Provinsi Banten Nomor ·03/RPD/III/2023 tanggal 02 
Maret 2023; - -

6. Surat-surat yang berhubungan dengan permohonan tersebut. 
: 1. Bahwa The Pit Nio memiliki bidang tanah berdasarkan Sertipikat 

Hak Milik Nomor 5/Lemo, terletak di Desa Lerno, Kecamatan 
Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten, selanjutnya 
sesuai catatan Riwayat dalam buku tanah sebagai berikut : 
a. Bahwa Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo telah terbit tanggal 

14 Oktober 1969, Gambar Situasi Nomor 475 tanggal 14 
Oktober 1969, luas 87.100 m2 atas nama The Pit Nio, terletak 
di Desa Lerno, Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tangerang; 

b. Bahwa pada tanggal 22 November 1986 beralih haknya 
kepada Chairil Widjaja berdasarkan Akta Jual Beli Nomor 
202/12/1/1982 tanggal 12 Maret 1982 yang dibuat oleh dan 
dihadapan Rachmat Aseran, BA., selaku Pejabat Pembuat Akta 
Tanah Kecamatan Teluknaga; 

c. Bahwa pada tanggal 26 Desember 1988 beralih haknya dari 
Chairil Widjaja kepada Sumita Chandra berdasarkan Akta 
Jual Beli Nomor 38/5/Vlll/TELUKNAGA/ 1988 tanggal 09 
Februari 1988 yang dibuat oleh dan dihadapan Ny. Umi 
Suskandi Sutamto, SH., selaku Pejabat Pembuat Akta Tanah 
Kotip Tangerang; 

2. Bahwa terdapat perkara pidana Nomor 596/PID/S/ 1993/PN.TNG 
dengan tun tu tan Pidana pemalsuan tandatangan/ cap jempol The 
Pit Nio yang dilakukan oleh Paul Chandra; 

3. Bahwa -··:.,·-·,·. 
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3. Bahwa Perkara Pidana Nomor 596/PID/S/1993/PN.TNG telah 
diputus tanggal 16 Desember 1993 dengan amar sebagai berikut: 

M ENGA DI LI 

1. Menyatakan terdakwa : PAUL CHANDRA, telah terbukti secara 
sah dan meyalcinka.n, bersalah melakukan tindak pidana 
Pemalsuan Surat; _ 

2. Menjatuhkan pidana terhadap terdakwa : PAUL CHANDRA, 
dengan pidana penja.ra selama 6 (enam) bulan; 

3. Menetapkan bahwa pidana penjara tersebut tidak akan 
dijalankan, kecuali kalau dikemudian hari ada perintah lain 
dalam putusan Hakim karena terdakwa dipersalahkan 
melakukan kejahatan atau tidak mencukupi sesuatu sebelum 
habisnya masa percobaan selama : 2 (dua) tahun; 

4. Menetapkan pula terdakwa untuk membayar ongkos perkara 
sebesar Rp. 2. 000, - (dua ribu rupiah}; 

5_ Menyatakan barang bukti berupa : b l 'k 
_ Akta Jual Beli Nomor: 593.2/ 1482/JB/ 1984, dikem at. an 

kepada saksi WISNU SUJANTO; 
_ Akta Jual Beli Nomor: 202/ 12/I/ 1982, tetap dilampirkan di 

dalam berkas perkara. 
4. Bahwa sebagaimana keterangan para Saksi, keterangan Terdakwa 

serta barang bukti, Majelis Hakim Pengadilan Negeri Tangerang 
Perkara Pidana Nomor 596/PID/S/ 1993/PN.TNG, memperoleh 
fakta-fakta yuridis sebagai beriklit: 

"Bahwa benar dalam Akta Jual Beli Nomor 202, terdakwa 
membubuhkan cap jempolnya dengan nama The Pi.t Nio taripd 
diketahui oleh The Pi.t Nio dan berdasarkan hasil pemeriksaan 
laboratorium Sidik Jari Polda Metro Jaya, temyata cap_jempol 
tersebut bukanlah cap jempol The Pi,t Nio • dan .dibenarkan oleh 
terdakwa. _bahwa · cap jempol ters_ebut _ adalah --cap jempolnya 

. send1ri;" ;- _ , 
"Bahwa dengan demikian maka Akta Jual beli Nomor 202 

adalah cacad hukum karena cap jempol yang ada di dalamnya 
bukanlah cap jempol dari orang yang berhak;"; 

"Bahwa Akta Jual Beli Nomor : 38/5/VIII/Teluknaga/ 1988 
selain dibuat sebagai lanjutan jual beli berdasarkan Akta Jual Beli 
Nomor : 202 antara The Pit Nio sebagai penjual dan Petrus Kristian 
Wijaya sebagai pembeli, yang ca.cad hukum, juga pada Akta Nomor 
38 tersebut mempunyai cacad hukum sebagai akibat dari 
perbuatan terdakwa yang memalsukan cap jempol saksi The Pit 
Nio pada Akta Jual beli Nomor 202;" 

5. Bahwa Perkara Pidana Nomor 596/PID/S/1993/PN.TNG telah 
Berkekuatan Hukum Tetap (Inkracht van Gewijsde); 

6. Bahwa berdasarkan informasi dari pemohon terdapat Surat 
Camat Teluknaga Nomor 590/06-Kec.Tlg Maret 2014 yang 
ditujukan kepada KAPOLRESTA Kota Tangerang, yang 
menyampaikan bahwa sesuai data yang tersimpan di Kantor PPAT 
Kecamatan Teluknaga, dengan hasil sebagai berikut: 
- AJB Nomor 202/12 /1/1982 sesuai yang tertera pada buku 

Register PPAT Kecamatan Teluknaga tahun 1982 bahwa AJB 
Nomor 202 tercatat dan terdaftar pada tanggal 16 Maret 1982 
antara MUNGIL selaku Penjual kepada OEY BUN KIOK 
terhadap tanah kohir/Girik C. Nomor 901 Persil 29 Klas S.11 
(sawah) seluas 90 m2 sehingga AJB Nomor 202/ 12/1/1982 
tanggal 12 Maret 1982 patut diduga Palsu; 

• : ~- r • 

-AJB ··•· .,, 
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- AJ~ Nomor 593.2/1482/JB/1984 sesuai tertera pada buku 
register PPAT Kecamatan Teluknaga Tahun 1984 bahwa AJB 
terarkhir tertera Nomor 1436 tanggal 31 Desember' 1984. 

7• Bah~a pada tanggal 18 Februari 2012 The Pit Nio telah 
menmggal sesuai surat keterangan kematian Nomor 
061/474.3/Ds.KMB/I/2008 tanggal 14 Januari 2008 dan sesuai 
dengan akta keterangan H_ak Mewaris Nomor 01/KW /III/2015 
tanggal 09 Maret 2015 menmggalkan ahli waris sebagai berikut: 
(1) Sofyan Anwar dahulu Tan Liu Gwan-
(2) Siti Romlah dahulu Tan Un Nie· , 
(3) Alm Tan Hong Gwan alias Jant~ Chandra; 
(4) Alm Tan Han Nio alias Hanita Tjahya; 
(5) Alm Tan Liu Nio· 
(6) Alm Tan Yoe Lie

1

alias Yulianti; 
(7) Alm Tan Liu Jin; 
(8) Alm Tan Un Nio; 
(9) Alm Tan Gwan San alias Hasan; 
( 10) Alm Tan Guan Cun; 

8. Bahwa para Ahli Waris The Pit Nio memberikan kuasa kepada 
pihak Tuan Nono Sampono dan Tuan Kho Cing Siong selaku 
Direktur PT Mandiri Bangun Makmur sesuai Alda Kuasa Nomor 
11 tanggal 09 Maret 2015 yang dibuat oleh dan dihadapan 
Indrarini Sawitri, S.H selaku Notaris di Tangerang; 

9. Bahwa Saudari Mety Rahmawati, S.H., M.H., selaku Manager 
Legal Litigasi Perusahaan PT Mandiri Bangun Makmur sesuai 
surat Kuasa Nomor 012/MBM-SK/V/2019 tanggal 15 Mei 2019 
bersurat kepada Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang tanggal 
21 Mei 2019 pada in tin ya mohon untuk: 

"Mempertimbangkan adanya Putusan Pi.dana Pengadilan 
Negeri Tangerang Nomor 596/ PID/ SI 1993/PN. TNG tertanggal 26 
Desember 1993, pada halaman 11 (sebelas) yang menyebµtkan 
adanya cacat hukum, Akta ,!ual Beli !f o_mor ~02/i 2/ I/ 1982 tcinggal 

- 12-Maret 1982 ·atas·harn"a Chaifil Widjaja dan Akta Jual Beli Nomor 
38/5/VIII/TELUKNAGA/ 1988 tanggal 09 Februari 1988 atas nama 
Sumita Chandra, sehingga dengan demikian Akta Jual Beli tersebut 
Batal Demi Hukum." 

1 0.Bahwa Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang atas 
permohonan dari Saudari Mety Rahmawati, S.H., M.H., selaku 
Manager Legal Litigasi Perusahaan PT Mandiri Bangun Makmur 
tanggal 21 Mei 2019 memohon petunjuk kepada Kepala Kantor 
Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi Banten 
sebagaimana surat Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten 
Tangerang Nomor 1306/36.03.MP.02.02/V /2019 tanggal 24 Mei 
2019; 

11.Bahwa berdasarkan surat Permohonan petunjuk Kepala Kantor 
Pertanahan Ka bu paten Tangerang Nomor 
1306/36.03.MP.02.02/V/2019 tanggal 24 Mei 2019 atas surat 
tersebut Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi 
Banten telah mengirim surat ke Kepala Kejaksaan Tinggi Banten 
dengan surat Nomor 812/ 17-36/V /2019 tanggal 31 Mei 2019, 
yang intinya permohonan Pendapat Hukum/ Legal Opinion (LO) 
atas permasalahan tanah SHM Nomor 5/Lemo; 

12.Bahwa berdasarkan surat dari Kepala Kejaksaan Tinggi Banten 
Nomor B-2810/M.6/Gp/10/2019 tanggal 10 Oktober 2019, 
Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi Banten 
mengirim surat kepada Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang 
sesuai surat Nomor 2022/ 18-36/X/2019 perihal Mohan Petunjuk 
dan • d~lam surat tersebut terlampir surat dari 
Kepala Kejaksaan Tinggi Banten Nomor B-2810/M.6/Gp/ 10/2019 

tanggal •, • . 
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tanggal 10 Oktober 2019 yang pada in tin ya "kami tidak dapat 
m~7:1berikan pendapat Hukum/ Legal Opinion terkait Sertipikat Hak 
Mil~k. Nomor 5/ Lema yang dimintakan Pendapat Huk:um/ Legal 
Opmzonnya oleh Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional 
Provinsi Banten"; 

13.Bahwa menindaklanjuti surat dari Saudari Mety Rahmawati, S.H., 
M.H., selaku Manager Legal Litigasi Perusahaan PT Mandiri 
Bangun Makmur tanggal 21 Mei 2019 dilakukan Penelitian 
~~ang oleh Ka~tor Pertanahan Kabupaten Tangerang yang 
mtmya_ bahw~ fis1k atas objek yang dimohon dibatalkan tersebut 
telah d~kuasat oleh PT Mandiri Bangun Makmur (selaku Pemohon) 
sebagrumana Serita Acara Penelitian Lapang Nomor 
1713.3/BA.36.03.MP.02.02/XII/2019 tanggal 17 Desember 2019; 

14.Bahwa selanjutnya Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang 
melaksanakan Gelar Kasus Permohonan Pembatalan yang 
hasilnya sebagaimana Serita Acara Gelar Kasus Permohonan 
Pembatalan Nomor 21/BA.36.03.MP.02.02/1/2020 tanggal 06 

Januari 2020, yang intinya sebagai berikut: 
aBahwa terhadap permohonan pembatalan ini tetap ha~~ 
diternskan ke Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Promnst 
Banten sebagaimana diatur dalam Pasal 53 Ayat (1) huruf (a) 
Peraturan Menteri Agraria dan Tata Ruang/ Kepala Badan 
Pertanahan Nasional Nomor 11 Tahun 2016 tentang penyelesaian 
kasus pertanahan" 

15.Bahwa selanjutnya terhadap Gelar Kasus Permohonan 
Pembatalan ditindaklanjuti dengan membuat Laporan 
Penyelesaian Sengketa Pertanahan Nomor 367 /LP/PMPP/I/2020 
tanggal 24 Januari 2020, yang intinya sabagai berikut: 

"Berdasarkan Laporan Penyelesaian Sengketa ini, kami 
menjamin bahwa Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang 
telah dapat mengusulkan permohonan Rekomendasi P_embatafan 
Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo, terletak -di· Desa Lerno, 
Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tiingerang, Provinsi Banten ke 
Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi Banten". 

16.Bahwa Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang menindaklanjuti 
Permohonan Saudari Mety Rahmawati, S.H., M.H., selaku 
Manager Legal Litigasi Perusahaan PT Mandiri Bangun Makmur 
tanggal 21 Mei 2019 dengan mengirim surat kepada Kepala 
Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi Banten 
sesuai Nomor MP.02.02/380-36.03/I/2020 tanggal 27 Januari 
2020 perihal Permohonan Pembatalan Sertipikat Hak Milik 
Nomor 5/Lemo atas nama Sumita Chandra terletak di Desa Lerno, 
Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten, 
karena melaksanakan putusan pengadilan yang telah 
berkekuatan hukum tetap; 

17 .Bahwa berdasarkan surat Permohonan dari Kepala Kantor 
Pertanahan Kabupaten Tangerang Nomor MP.02.02/380-
36.03/I/2020 tanggal 27 Januari 2020, Kantor Wilayah Badan 
Pertanahan Nasional Provinsi Banten mengirim surat permohonan 
petunjuk kepada Direktur Jenderal Penanganan Masalah Agraria, 
Pemanfaatan Ruang dan Tanah, c.q. Direktur Sengketa dan 
Konflik Tanah dan Ruang Wilayah II Kementerian Agraria dan 
Tata Ruang/Badan Pertanahan Nasional (sekarang Direktur 
Jenderal Penanganan Sengketa dan Konflik Pertanahan 
Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badan Pertanahan 
Nasional) Sesuai surat Nomor MP.02.02/987-36/VI/2020 tanggal 
15 Juni 2020 hal Permohonan Pembatalan Sertipikat Hak Milik 
Nomor 5/Le:mo atas nama Sumita Chandra terletak di Desa Lerno, 
Kecamatan • Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten 

karena , .. 
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karena Melaksanakan Putusan Pengadilan Yang Telah 
Berkekuatan Hukum Tetap; 

18.Bahwa pada tanggal 5 Agustus 2020 dilaksanakan Gelar Kasus 
oleh Direktorat Jenderal Penanganan Sengketa dan Konflik 
Pertanahan bertempat di Ruang Rapat Direktur Jenderal 
Penanganan Sengketa dan Konflik Pertanahan, yang pada intinya 
se bagai beriku t: 
a) Masih terdapat perbedaan pendapat antara Kantor Wilayah 

Sadan Pertanahan Nasional Provinsi Banten dan Kementerian 
Agraria dan Tata Ruang/Badan Pertanahan Nasional; 

b) Kementerian ATR/BPN berpendapat belum cukup alasan 
untuk membatalkan peralihan Sertipikat Hak Milik Nomor 
5/Lemo karena terdapat putusan perdata yang 
mengesampingkan putusan pidana menyatakan sah jual beli 
disisi Jain Kanwil mengusulkan pembatalan pencatatan 
peralihan Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo dari atas nama 
The Pit Nio ke atas nama Chairil Widjaja mendasarkan pada 

utusan pidana dan pembatalan tidak serta merta 
~enghilangkan Hak keperdataan <la.ti Sumita Chandra. 

19.Bahwa pada tanggal 2 September 2020 dilaksanakan Gelar Kasus 
oleh Direktorat Jenderal Penanganan Sengketa dan Konflik 
Pertanahan bertempat di Ruang Rapat Direktur Jenderal 
Penanganan Sengketa dan Konflik Pertanahan, yang pada intinya 
sebagai berikut: 
a) Pendapat dari Sadan Reserse Kriminal MABES POLRI, 

pu tusan Pidana Pengadilan Negeri Tangerang Nomor • 
596/Pid/S/1993/PN.TNG tanggal 26 Desember 1993 sudah 
permanen dan dapat dijadikan dasar pembatalan Sertipikat 
Hak Milik Nomor 5/Lemo selain itu terda_pat f~ta·baru.berupa 
hasil pemerik~ Polda Metro Jaya yang mengungkap bahwa 
cap jempol The Pit Nio pada Akta Kuasa Nomor 18 adalah non 
identik; 

b) Ahli waris The Pit Nio dapat menggunakan fakta baru berupa 
hasil pemeriksaan Polda Metro Jaya yang mengungkap cap 
jempol The Pit Nio pada kuasa Nomor 18 adalah non identik 
dan surat dari camat Teluknaga tanggal 21 Maret 2014 Nomor 
590/07 Kec.Tlg yang menerangkan bahwa Akta Jual Beli 
Nomor 202/12/1/1982 tanggal 12 Maret 1982 tercatat atas 
nama Mungil dengan Oey Bun Kiok bukan atas nama Chairil 
Widjaja untuk mengajukan Peninjauan Kembali II atas 
Putusan Peninjauan Kembali Nomor 250 PK/PDT /2004 atau 
gugatan baru di pengadilan guna mematahkan putusan 
pengadilan Nomor 82/PDT.G/ 1997 /PN.TNG jo. Nomor 
726/PDT/ 1998/PT.BDG Jo Nomor 3306 K/PDT/2000. 

20.Bahwa berdasarkan Surat dari PT Mandiri Bangun Makmur 
Nomor 008/LGL-LIT-MBM/VIII/2022 tanggal 31 Agustus 2022 
perihal Mohon Perlindungan Hukum dan Tindak Lanjut atas 
permohonan pembatalan SHM 5/Lemo yang cacat administrasi 
dan Disposisi Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kelapa Badan 
Pertanahan Nasional tanggal 26 Desember 2022, yang selanjutnya 
ditindaklanjuti oleh Inspektur Jenderal Kementerian Agraria dan 
Tata Ruang/Badan Pertanahan Nasional mengirim surat yang 

• ditujukan. kepada Kepala Kantor Wilayah Badan Pertanahan 
Nasional Provinsi Banten sesuai surat Nomor R/PW.05.03/ 13,-

900/ .,. -
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900 /1/2023 tanggal 10 Januari 2023 hal Permasalahan Sertipikat 
Hak Milik Nomor 5/Lemo, Kecamatan Teluknaga, Kabupaten 
Tangerang, Banten; 

21.Bahwa berdasarkan informasi/ data dari Pemohon terdapat surat 
d~. camat Teluknaga Nomor 590/06-Kec.Tlg Maret 2014 yang 
ditUJukan kepada KAPOLRESTA Kota Tangerang, yang intinya 
se bagai beriku t: 
- AJB No. 202/ 12 /1/1982 sesuai yang tertera pada buku 

Register PPAT Kecamatan Teluknaga tahun 1982 bahwa AJB 
Nomor 202 tercatat dan terdaftar pada tanggal 16 Maret 1982 
antara MUNGIL selaku Penjual kepada OEY BUN KIOK 
terhadap tanah kohir/Girik C. No. 901 Persil 29 Klas S.II 
(sawah) seluas 90 m2 sehingga AJB No. 202/ 12/I/ 1982 
tanggal 12 Maret 1982 patut diduga Palsu; 

- AJB Nomor 593.2/1482/JB/1984 sesuai tertera pada buku 
register PPAT Kecamatan teluknaga Tahun 1984, bahwa AJB 
terarkhir tertera Nomor 1436 tanggal 31 Desember 1984. 

22.Bahwa berdasarkan hal terse~mt di atas Kantor Wilayah Badan 
Pertanahan Nasional Provins1 Banten bersurat ke Kecamatan 
Teluknaga sesuai surat Nomor MP.01.02/ 169-36/11/2023 tanggal 
07 Februari 2023 hal Keterangan AJB Nomor 202/ 12/1/1982 (16-
03-1982) dan 593.2/1482/JB/1994 (31-12-1984); 

23.Bahwa Camat Teluknaga membalas surat MP.01.02/ 169-
36/11/2023 tanggal 07 Februari 2023, sesuai surat Nomor 
590/047-Kec-Tlkng/2023 tanggal 08 Februari 2023, yang intinya 
sebagai berikut: 
a) Bahwa Surat Camat Teluknaga Nomor 593.2/ 149.Kec.TJg 

tanggal 22 Maret 1994, tidak dapat diberikan penje~asan 
karena Buku Register Tahun 1994 Tidak Ada di kantor 
Kecamatan Teluknaga; . , _ 

b) Bahwa berdasarkan pengecakan ~uku. register surat dinas 
Kecamatan Teluknaga tahun 2014 Surat Camat Teluknaga 
Nomor 590/06-Kec.Tlg Maret 2014 tidak tercatat; 

c) Bahwa Untuk Akta 202/12/1/1982 tanggal 16 Maret 1982 
tercatat atas nama Pihak Pertama Mungil, Pihak Kedua Oey 
Bun Kiok seluas 90 m2 terletak di desa Dadap; 

d) Bahwa Akta 593.2/1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984 
tidak ditemukan/tidak tercatat pada buku Register PPATS 
Kecamatan Teluknaga. 

24.Bahwa Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi 
Banten melakukan Rapat Koordinasi dengan Plt. Direktur 
Jenderal Penanganan Sengketa dan Konflik Pertanahan 
Kementerian ATR/BPN, Penyidik Polda Metro Jaya dan Kantor 
Pertanahan Kabupaten Tangerang membahas Permasalahan 
Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo Kecamatan Teluknaga, 
Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten untuk mohon arahan dan 
petunjuk sesuai dengan surat Undangan Nomor 28/UND-
36.MP.0 1.01 /11/2023 Serang, 07 Februari 2023 hal Undangan 
dan Undangan Nomor MP.01.01/181-36/II/2023 tanggal 11 
Februari 2023 hal Ralat Undangan yang hasilnya dituangkan ke 
dalam Serita Acara, yang intinya sebagai berikut: 

Bahwa Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi 
Banten dapat melaksanakan pembatalan terhadap pencatatan 
Peralihan Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo, Gambar 
Situasi Nomor 475/1969 tanggal 14 Oktober 1969, luas 
87.100 m2 terakhir tercatat atas nama Sumita Chandra, 
terletak di Desa Lerno, Kecamatan Teluknaga, Kabupaten 
Tangerang, Provinsi Banten, mengembalikan ke atas nama The 
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Pit Nio, proses ini tidak bertentangan dengan Pasal 64 
Peraturan Pemerintah Nomor 18 Tahun 2021 • 
Bahwa Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi 
Banten bersurat kepada Kasubdit Harda Bangtah Direktorat 
Reserse Kriminal Umum Polda Metro Jaya untuk mohon 
In~~rmasi Penanganan Laporan Palisi Terkait Sertipikat Hak 
M1hk Nomor 5/Lemo terletak di Kecamatan Teluknaga, 
Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten. 

25.Bahwa berdasarkan hasil rapat Koordinasi tanggal 13 Februari 
2023 Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi Banten 
mengirim surat kepada Penyidik Ditreskrimum Polda Metro Jaya 
sesuai dengan surat Nomor MP.0l.01/193-36/11/2023 tanggal 15 
Februari 2023 hal Mahon Informasi Penanganan Laporan Polisi 
terkait Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo terletak di Kecamatan 
Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten; 

26.Bahwa menindaklanjuti hasil rapat Koordinasi tanggal 13 
Februari 2023 dilaksanakan gelar awal sesuai dengan Surat 
Undangan Gelar Kasus Awal Kantor Wilayah Badan Pertanahan 
Nasional Provinsi Banten Nomor 39/UND-36.MP.01.0l/II/2023 
tanggal 15 Februari 2023 yang dituangkan dalam Berita Acara 
Rapat Gelar Awal Nomor 03/BARGKA/PPS/11/2023 tanggal 17 
Februari 2023, yang intinya sebagai berikut: 
a. Bahwa dalam proses pembatalan pencatatan peralihan hak 

Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo, Gambar Situasi Nomor 
475/1969 tanggal 14 Oktober 1969, luas 87.100 m2 terakhir 
tercatat atas nama Sumita Chandra, terletak di Desa Lerno, 
Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten 
tetap memperhatikan surat dari Inspektur Jenderal 
Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badan Pertanahan 
Nasional Nomor R/PW.05.03/ 13-900/1/2023 tanggal 10 
Januari 2023 Perihal Permasalajlan Sertipikat Hak Milik 
Nomor 5/Lemo, Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tangerang, 
Provinsi , Banten dan mengikuti arahan basil dari Rapat 
Permasalahan Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo, Kecamatan 
Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten tanggal 13 
Februari 2023 yang dilakukan secara hybrid dan diikuti Plt. 
Direktur Jenderal Penanganan Sengketa dan Konflik 
Pertanahan Kementerian ATR/BPN dan penyidik Polda Metro 
Jaya; 

b. Bahwa dalam rangka proses pembatalan pencatatan peralihan 
hak Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo, Gambar Situasi 
Nomor 475/1969 tanggal 14 Oktober 1969, luas 87.100 m2 

terakhir tercatat atas nama Sumita Chandra, terletak di Desa 
Lerno, Kecamatan Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi 
Banten, dengan memperhatikan Asas Umum Pemerintahan 
yang baik, Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional 
Provinsi Banten berkordinasi dengan Camat Teluknaga untuk 
meminta salinan data buku register terkait Akta Jual Beli 
Nomor 202/12/1/ 1982 tanggal 12 Maret 1982 dan AJB 
593.2/-1482/JB/1984 tanggal 31 Desember 1984; 

c. Bahwa Proses Pembatalan menunggu balasan surat dari 
Polda Metro Jaya terhadap Surat Kepala Kantor Wilayah 
Badan Pertanahan Nasional Provinsi Banten Nomor 
MP.01.01/193-36/II/2023 tanggal 15 Februari 2023 yang 
selanjutnya terhadap surat balasan tersebut sebagai bahan 
pertimbangan dalam proses pembatalan; 

27 Bahwa ... 
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27. Bahwa selanjutnya sete.lah Gelar Awal dilakukan penelitian 
lapang berdasarkan Surat Tugas Nomor 77 /ST-
36.MP.01.~2/11/2023 tanggal 20 Februari 2023, yang dituangkan 
dalam Benta Acar~ Penelitian Lapang 03/BAPL/PPS/II/2023 
tanggal 21 Februan 2023, yang intinya sebagai berikut: 
a. Bahwa diJakukan penelitian terhadap buku register PPAT di 

Kantor Kecarnatan Teluknaga dan meminta salinan buku 
register Akta Jual Beli, dengan hasil sebagai berikut: 
- Buku Register Alda Jual Beli Nomor 202/ 12/I/ 1982 PPAT 

Kecarnatan Teluknaga Tahun 1982 bahwa Akta Jual Beli 
Nomor 202 tercatat dan terdaftar pada tanggal 16 Maret 
1982 antara MUNGIL selaku Penjual kepada OEY BUN 
KIOK dengan objek tanah kohir/Girik C. No. 901 Persil 29 
Klas S.II (sawah) seluas 90 m2 yang terletak di desa Dadap; 

- Buku Register Akta Jual Beli Nomor 593.2/ 1482/JB/ 1984 
tidak tercatat pada buku register PPAT Kecamatan 
Teluknaga, dan Akta Jual Beli terakhir yang tercatat adalah 
Nomor 1436 tanggal 31 Desember 1984; 

b. Bahwa terhadap Sertipikat Hak Milik Nornor Nornor 5/Le
9
rn
69

o, 
Garn bar Situasi Nornor 4 7 5 / 1969 tanggal 14 Oktober 1 , 
Iuas 87.100 rn2 terakhir tercatat atas narna Surnita Chandra, 
terletak di Desa Lerno, Kecarnatan Teluknaga, Kabupaten 
Tangerang, Provinsi Banten, kondisi fisik lapangan telah di 
kuasai oleh PT Mandiri Bangun Makmur; 

c. Bahwa terhadap Permohonan Pembatalan yang diajukan oleh 
Saudari Mety Rahmawati, SH., MH., selaku Manager Legal 
Litigasi Perusahaan PT. Mandiri Bangun Makmur tanggaJ 21 
Mei 2019 Permohonan pembatalan Sertipikat Hak Milik 
Nomor 5/Lemo terakhir tercatat atas narna Sumita Chandra 
terletak di Desa Lerno, Kecarnatan Teluknaga, Kabupaten • 
Tangerang, Provinsi Banten keadaan bidang .-saat ;ipj. sudah · 
berupa tanah darat yang· diatasnya telah terbangun • Jalan 
layang; 

28. Bahwa pihak PT Mandiri Bangun Makmur mernbuat Surat 
Pemyataan Jaminan dan Tanggung Jawab yang dibuat dan 
ditandatangani oleh Nono Sampono selaku Direktur Utama PT 
Mandiri Bangun Makmur tanggal 21 Februari 2023 telah di 
Waannerking oleh Indrarini Sawitri selaku Notaris Kabupaten 
Tangerang, yang intinya sebagai berikut: 
a. Bahwa sarnpai dengan saat ini dengan atas persetujuan ahli 

waris The Pit Nio, kami telah melakukan penguasaan fisik atas 
objek tanah tersebut sejak tahun 2015; 

b. Bahwa sehubungan dengan permasalahan hukum atas Objek 
Sertipikat Hak Milik Nornor 5/Lerno rnaupun terhadap 
Administrasi pembatalan pencatatan yang akan terjadi di 
kemudian hari, rnaka kami (PT Mandiri Bangun Makmur) baik 
sengaja rnaupun tidak sengaja apabila terjadi perubahan Akta 
pendirian, rnenjarnin dan bertanggung jawab dengan 
sepenuhnya apabila terjadi tuntuan pidana maupun perdata 
terhadap Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang dan Kantor 
Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provisi Banten dan karni 
akan menyelesaikan permasalahan tersebut tanpa rnelibatkan 
pihak Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang dan Kantor 
Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provisi Banten. 

29. Bahwa ... 

I 
.··~-·~-.l 
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29. Bahwa Polda Metro Jaya menyarnpaikan surat Nomor 
B/1025/11/RES.l.9/2023/Ditreskrium tanggal 23 Februari 2023 
bala~~ Surat Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional 
Provmsi_ Banten Nornor MP.01.01/ 193-36/II/2023 tanggal 15 
Februan 2023, yang intinya sebagai berikut: 
a. Bahwa Penyidik unit satu Subditharda Ditreskrimum Polda 

~etro Jaya sedang melakukan penyidikan dugaan tindak 
p1dana penggelapan sebagaimana dimaksud pasal 372 KUHP, 
atas nama Pelapor Aulia Fahrni, S.H., selaku kuasa ahli waris 
The Pit Nio dengan terlapor Charlie, dkk dengan Obyek 
Perkara Berupa Asli Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo; 

b. Bahwa proses penyidikan yang kami lakukan tidak 
menghambat proses pembatalan yang dilakukan oleh Kantor 
Wilayah Badan Pertanahan Nasional Provinsi Banten. 

30. Bahwa hasil Penelitian Lapang Nomor 03/BAPL/PPS/II/202~ 
tanggal 21 Februari 2023, ditindaklanjuti dengan Gelar Akhrr 
sesuai dengan Surat Undangan Gelar Akhir Kepala Kantor 
Wilayah Sadan Pertanahan Nasional Provinsi Banten Nomor 
51 /UND-36.MP.0 1.01 /ll/2023 tangg~ 27 Februari 2023, yang 
selanjutnya dituangkan ke dalam Senta Acara Rapat Gelar Kasus 
Akhir Nomor 03/BARGKA/PPS/11/2023, yang hasilnya sebagai 
berikut: 
1. Bahwa pembatalan Pencatatan Peralihan Hak Sertipikat Hak 

Milik Nomor 5/Lemo, Gambar Situasi Nomor 475/ 1969 
tanggal 14 Oktober 1969, luas 87. 100 m2 terakhir tercatat atas 
narna Sumita Chandra, terletak di Desa Lerno, Kecamatan 
Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provinsi Banten, ·· 
berdasarkan Putusan Pidana Nornor 
596/PID/S/ 1993/PN.TNG telah diputus tanggal 16 Desernber 
1993 yang telah berkekuatan hukurn tetap (inkracht van 
gewijsde) dan Surat Camat Nornor 590/04?-Kec.Tlkng/2023 
tanggal 08 Februari 2023 secara substansi sesuai' dengan 
pasal 35 huruf O dan P Pera1uran Menteri Agraria dan Tata 
Ruang/Kepala Badan Pertanahan Nasional Nornor 21 Tahun 
2020 yakni Pembatalan Produk Hukum karena cacat 
administrasi dan/ atau cacat yuridis sebagaimana dimaksud 
dalam pasal 29 ayat (1) disebabkan: 
0. terdapat putusan pengadilan pidana berkekuatan hukum 

tetap yang membuktikan adanya tindak pidana pemalsuan, 
penipuan, penggelapan dan/ atau perbuatan pidana 
lainnya; 

P. terdapat dokumen atau data yang digunakan dalam proses 
penerbitan sertipikat bukan produk instansi tersebut , 
berdasarkan surat keterangan dari instansi yang 
bersangkutan; 

2. Bahwa dengan rnemperhatikan hal-hal tersebut di atas para 
peserta gelar bersepakat, Surat permohonan pernbatalan yang 
diajukan oleh Saudari Mety Rahmawati, SH., MH., selaku 
Manager Legal Litigasi PT. Mandiri Bangun Makmur tanggal 
21 Mei 2019 Permohonan pernbatalan Sertipikat Hak Milik 
Nornor 5 / Lerno terakhir tercatat atas nama Sumi ta Chandra 
dapat diusulkan untuk dikabulkan. 

31. Bahwa berdasarkan hal-hal tersebut di atas dan untuk tertib 
administrasi berdasarkan Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 
ten tang Peraturan Dasar Pokok-Pokok Agraria jo. Undang-Undang 
Nornor 30 Tahun 2014 ten tang Administrasi Pemerintahan jo. 
Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala Badan Pertanahan 
Nasional Nomor 3 Tahun 1997 tentang Ketentuan Pelaksanaan 
Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran-

Tanah ~ .. •. 
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Tanah jis. Peraturan Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala 
Sadan Pertanahan Nasional Nomor 16 Tahun 2021 tentang 
Perubahan ketiga atas Peraturan Menteri Agraria/Kepala Sadan 
Pertanahan Nasional Nomor 3 Tahun 1997 tentang Ketentuan 
Pelaksanaan Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 
tenta~g Pendaftaran Tanah jo. Peraturan Menteri Negara 
Agrana/Kepala Sadan Pertanahan Nasional Nomor 18 Tahun 
2021 tentang Tata Cara Penetapan Hak Pengelolaan dan Hak Atas 
Tanah jo. Peraturan Presiden Nomor 48 Tahun 2020 tentang 
Badan Pertanahan Nasional jo. Peraturan Menteri Agraria dan 
Tata Ruang/Kepala Sadan Pertanahan Nasional Nomor 21 Tahun 
2020 tentang Penanganan dan Penyelesaian Kasus Pertanahan, 
sehingga perlu dilakukan tindakan administrasi pertanahan 
berupa pembatalan pencatatan peralihan Hak atas Sertipikat Hal< 
Milik Nomor 5/Lemo, Gambar Situasi No1?1or 475/ 1969 tangga~ 
14 Oktober 1969, luas 87.100 m2 terakhir tercatat atas nama 

S ·t Chandra, terletak di Desa Lerno, Kecamatan Teluknag , um1 a . . 8 Kabupaten Tangerang, Provms1 anten. 

l. Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar 

Pokok-Pokok Agraria; 
2. Undang-Undang Nomor 30 Tahun 2014 tentang Administrasi 

Pemerintahan; 
3. Peraturan Presiden Nomor 47 Tahun 2020 tentang Kementerian 

Agraria dan Tata Ruang; 
4. Peraturan Presiden Nomor 48 Tahun 2020 tentang Badan 

Pertanahan Nasional; 
5. Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang 

Pendaftaran Tanah; 
6. Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala Badan Pertanahan 

Nasional Nomor 3 Tahun 1997 • tenfang Ketentuan 
Pelaksanaan Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 
tentang Pendaftaran Tanah sebagaimana telah diubah beberapa 
kali terakhir dengan Peraturan Menteri Agraria dan Tata 
Ruang/Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 16 Tahun 
2021 tentang Perubahan Ketiga atas Peraturan Menteri Negara 
Agraria/Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 3 Tahun 
1997 tentang Ketentuan Pelaksanaan Peraturan Pemerintah 
Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah; 

7. Peraturan Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Badan 
Pertanahan Nasional Nomor 16 Tahun 2020 tentang Organisasi 
dan Tata Kerja Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Badan 
Pertanahan Nasional; 

8. Peraturan Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Badan 
Pertanahan Nasional Nomor 17 Tahun 2020 tentang Organisasi 
dan Tata Kerja Kantor Wilayah Badan Pertanahan Nasional dan 
Kantor Pertanahan; 

9. Peraturan Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Badan 
Pertanahan Nasional Nomor 18 Tahun 2021 tentang Tata Cara 
Penetapan Hak Pengelolaan dan Hak Atas Tanah; 

10. Pera tu ran Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Badan 
Pertanahan Nasional Nomor 21 Tahun 2020 tentang Penanganan 
dan Penyelesaian Kasus Pertanahan. 
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MEMUTUSKAN: 

KEPUTUSAN KEPALA KANTOR WILAYAH BADAN PERTANAHAN 
NASIONAL PROVINS! BANTEN TENTANG PEMBATALAN 
PENCATATAN PERALIHAN SERTIPIKAT HAK MILIK NOMOR 
5/LEMO, GAMBAR SITUASI NOMOR 475/1969 TANGGAL 14 
OKTOBER 1969, LUAS 87.100 M2 TERAKHIR TERCATAT ATAS NAMA 
SUMITA CHANDRA, TERLETAK DI DESA LEMO KECAMATAN 

' TELUKNAGA, KABUPATEN TANGERANG, PROVINS! BANTEN, 
KARENA CACAT ADMINISTRASI DAN/ ATAU CACAT YURIDIS 

a. Mencatat batalnya pencatatan peralihan Hak dari The Pit Nio 
kepada Chairil Widjaja serta peralihan Hak dari Chairil Widjaja 
kepada Sumita Chandra atas Sertipikat Hak Milik Nomor 
5/Lemo Gambar Situasi Nomor 475/1969 tanggal 14 Oktober 
1969 iuas 87.100 m2, terletak di Desa Lerno, Kecamatan 
Teluknaga, Kabupaten Tangerang, Provi?si Banten, pada Buku 
Tanah, Sertipikat dan daftar-daftar lamnya yang ada dalam 
administrasi pendaftaran tanah; 

b. Setelah ditetapkan Pembatalan Pencatatan Peralihan Hak 
Sertipikat tersebut oleh Kepala Kantor Wilayah Badan Pertanahan 
Nasional Provinsi Banten, selanjutnya dapat mempersilahkan 
kepada Pemohon atau yang berkepentingan untuk mengajukan 
permohonan Pendaftaran Hak Atas Tanah sesuai ketentuan dan 
perundang-undangan; 

c. Menyatakan Pencatatan peralihan Hak dari The Pit Nio kepada 
Chairil Widjaja serta peralihan Hak dari Chairil Widjaja kepada 
Sumita Chandra atas Sertipikat Hak Milik Nomor 5/Lemo, 
Gambar Situasi Nomor 475/ 1969 tanggal 14 Oktober 1969, luas 
87 .100 m2, terletak di Desa Lerno, Kecamatan _Tel_uknaga, 
Kabupaten Tangerang, Provinsi Bantel). bukan ·sebagai tanda bukti 
hak ata·s tanah ·yang sah dari mengembalikan kepada Status 
Semula yaitu atas nama The Pit Nio. 

Memerintahkan kepada Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten 
Tangerang untuk: 
I. Mencoret dan membubuhkan paraf/memperbaiki Sertipikat, 

Surat Ukur, Buku Tanah, Daftar Umum dan Daftar Isian dalam 
sistem pendaftaran tanah dan/atau; 

2. Mencatat batalnya Pencatatan Peralihan Hak Sertipikat pada 
Buku Tanah tersebut pada diktum KESATU, dan daftar-daftar 
lainnya yang ada dalam administrasi pendaftaran tanah; 

3. Menarik asli Sertipikat Hak Milik sebagaimana dimaksud dalam 
diktum KESATU dari peredaran dan apabila penarikan tidak 
dapat dilaksanakan agar diumumkan 1 (satu) kali mengenai isi 
diktum KESATU di harian yang beredar di Kabupaten Tangerang 
atas biaya Pemohon. 
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Mempersilakan kepada Pemohon pembatalan atau yang 
berkepentingan untuk mengajukan permohonan setelah ditetapkan 
Surat Keputusan Pembatalan Pencatatan Peralihan Hak Atas Tanah, 
perbaikan pemeliharaan data pendaftaran tanah sesuai dengan 
ketentuan peraturan perundang-undangan. 

Apabila terdapat kesalahan/kekeliruan dalam penetapannya akan 
dilakukan perbaikan sebagaimana mestinya. 

Ditetapkan di Serang 
pada tanggal 3 l't\o rtt 20::2-3 

TOR WILAYAH 
NAHAN NASIONAL 
SI BANTEN, 

D JAYA, S.P., M.Sc . 
.,\ .... 

• ~'l ,'1122 199403 1 002 
I ,-.:fY .. ~~ 

1. Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Tangerang, di tempat; 
2. Direktur PT Mandiri Sangun Makmur, di tempat; 
3. Ahli Waris The Pit Nio, di tempat; 
4. Ahli Waris Sumita Chandra, di tempat. 
Tembusan: 
1. Menteri Agraria dan Tata Ruang/Kepala Sadan Pertanahan Nasional, di Jakarta; 
2. Inspektur Jenderal Kementerian Agraria dan Tata Ruang/Sadan Pertanahan 

Nasional, di Jakarta; 
3. Direktur Jenderal Penanganan Sengketa dan Konflik Pertanahan Kementerian 

Agraria dan Tata Ruang/Sadan Pertanahan Nasional, di Jakarta; 
4. Kepala Bidang Pengendalian dan Penanganan Sengketa Kantor Wilayah Sadan 

Pertanahan Nasional Provinsi Santen, di Serang. 
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FAKTA BARU DARI PERSIDANGAN SUKAMTO (NOTARIS 
CHARLIE CHANDRA) – BPN MENGAKUI SHM 5/LEMO MASIH 
ATAS NAMA SUMITA CHANDRA 
 
24 November 2025 
 
Pada 18 November 2025, dalam perkara Sukamto No. 1805/Pid.B/2025/PN Tng, 
muncul fakta baru dari kesaksian Aries—ASN BPN Kabupaten Tangerang—yang 
memberikan keterangan di bawah sumpah di hadapan majelis hakim. 
 
Pada menit 12:42 rekaman persidangan (tautan:https://youtu.be/fel3wPqitUs), 
ketika ditanya mengenai status kepemilikan SHM No. 5/Lemo, saksi Aries 
menyatakan: 
 
“Sesuai data di buku tanah Kantor Pertanahan Tangerang, SHM Nomor 5/Lemo 
terdaftar dan masih berlaku atas nama Sumita Chandra.” 
 
Artinya: 
 
1) Surat Keputusan BPN PEMBATALAN PENCATATAN PERALIHAN 
SERTIPIKAT HAK MILIK NOMOR 5/LEMO atas nama Sumita Chandra Tgl 3 
Maret Tahun 2023 tidak pernah ditindaklanjuti oleh BPN. 
 
2) Bertentangan dengan konstruksi dakwaan dan pertimbangan putusan,  bahwa 
SHM 5/Lemo telah dibatalkan BPN, tanah dianggap kembali atas nama ahli waris 
The Pit Nio, dan PT MBM dianggap pihak yang berhak atas objek tanah tersebut.​
 
3) Menggugurkan dasar tuduhan bahwa permohonan balik nama waris 
“mengandung kepalsuan” atau “menimbulkan kerugian” bagi pihak lain karena PT 
MBM tidak memiliki hak untuk mengklaim kerugian. 
 
Scan untuk buka video  youtube: 
 

 

https://youtu.be/fel3wPqitUs
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